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Bogota, 22 de octubre de 2024

De: HENRY ARTURO MOLANO VIVAS
Jefe Control Interno

Para: MARTIN ALONSO ORDUZ RODRIGUEZ
Vicepresidente de negocios y servicios

DIEGO FERNANDO GOMEZ PARRA
Gerente UEN Espacios Tequendama

Asunto: Remisidén Informe final auditoria UEN Espacios Tequendama

Respetados,

En cumplimiento a los procedimientos de la Oficina de Control Interno, a continuacion, remitimos
el informe final de la auditoria efectuada a la UEN Espacios Tequendama, de acuerdo con lo
estipulado en el Plan anual de Auditoria de la vigencia 2024, aprobado por el Comité de
Coordinacion de Control Interno.

Por lo anterior, muy amablemente se solicita que, a mas tardar el préximo 29 de octubre de 2024,
sea remitido a la Oficina de Control Interno, las acciones correctivas con sus respectivos analisis
de causa con el fin que sean incluidos en el plan de mejoramiento institucional.

Atentamente, o

Ple

HENR\f ARTURO MOLANO VIVAS
Jefe Control Interno
Oficina Control Interno

Anexos: .
Elaboré: KIYOSHI JULIAN MIYAUCHI CORTES / OCI
Aprobo: HENRY ARTURO MOLANO VIVAS OCI
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Copia: CARLOS MORA; JUAN GARDEAZABAL; VALM (RA) JORGE GOMEZ; CHRISTIAN GONZALEZ; JUAN GAVIRIA; ANA
JARA; ANDREA COGUA; ONEIL ACERO
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INFORME DE AUDITORIA

INFORMACION GENERAL

PROCESO: Gestion de Espacios Tequendama
DEPENDENCIA: UEN Espacios Tequendama
TIPO DE AUDITORIA: Auditoria MECI

EQUIPO AUDITOR:
JEFE DE CONTROL INTERNO:| HENRY MOLANO VIVAS
AUDITOR: ANDREA DEL PILAR COGUA PAEZ

1. INTRODUCCION

Conforme a las funciones sefialadas en la Ley 87 de 1993 y decretos reglamentarios de la
Sociedad Tequendama; la Oficina de Control Interno en su rol de evaluacion y seguimientos al Sistema
de Control Interno de la entidad, acorde al plan anual de auditoria vigencia 2024 aprobado por el
Comité de coordinacion de control interno segun resolucion interna 202306130000075 del 11 de
enero de 2023, a continuacion, se presenta el resultado del ejercicio de auditoria realizado a la
UEN de Espacios Tequendama.

2. OBJETIVOS DE LA AUDITORIA

Verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el Modelo Estandar de Control Interno
(MECI) yde la normatividad legal vigente en los procesos desarrollados por la Unidad Estratégica
de Negocio de Espacios Tequendama.

Evaluar la gestion en la administracién de los riesgos, la organizacion de los recursos y los
controles establecidos en los procesos de la operacion.

3. METODOLOGIA

De conformidad a lo establecido en el plan anual de auditoria, aprobado por el Comité de
Coordinacion de Control Interno vigencia 2024.

Se utilizaron métodos de entrevista, observacion, verificacion documental y pruebas de
cumplimiento. Asi marg para la seleccion de la muestra de los contratos a verificar y teniendo
presente el equipo auditor asignado para la auditoria, se manejé un muestreo de la informacion
de la operacion de la UEN, para lo cual tiene la incertidumbre al riesgo de la no verificacion total
al desempefio de la gestion.
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4. ACTIVIDADES DESARROLLADAS

L

En desarrollo de la Auditoria, el equipo auditor de la Oficina de Control Interno solicito la lista de
los contratos que son manejados por medio de esta oficina para ser verificados en ejercicio de

auditoria
No FECHA FECHA
CLIENTE CONTRATO | INICIO FINAL

1 | INVERSIONES VALENCIA Y ASOCIADOS SAS SOCA LOCAL 1 01/01/2023 | 31/12/2025

2| OLD STYLE BEER SAS BBC LOCAL 2 21/02/2022 20/02/2027

3 | SERVIENTREGA SA LOCAL 3 01/09/2022 31/08/2023

4 | FEDERAL EXPRESS CORPORATION LOCAL 4 01/03/2023 | 28/02/2025

5| ALDAMA ESMERALS LOCAL5 01/01/2024 31/12/2025

6| NO EXISTE LOCAL 6

7 | LUZ MARINA QUINTANA CUERVO LOCAL 7 15/07/2024 | 14/07/2025

8| BANCO POPULAR S.A. LOCAL 8

9 | CLARA EMILSE ESPITIA ROJAS LOCAL 9 01/01/2024 | 31/12/2025
10 | ANGEL NICOLAS AMORTEGUI RODRIGUEZ LOCAL 10 01/11/2023 | 31/10/2024
11 | INVERSIONES AMORTEGUI RODRIGUEZ SAS LOCAL 11 02/01/2024 | 31/12/2025
12| FAMOC DEPANEL SA LOCAL 12 01/02/2024 31/01/2025
13 | SERVICIOS POSTALES NACIONALES SAS LOCAL 13 01/02/2023 | 31/01/2024
14 | DHL EXPRESS COLOMBIA LTDA. LOCAL 1A 01/08/2020 | 31/07/2025
15 | PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA S.A. LOCAL 15 03/10/2022 | 02/10/2026
16 | ALEXANDER FRANCO FERNANDEZ LOCAL 16 01/08/2024 | 31/07/2024
17 | ZULMA ANDREA CARO BUITRAGO LOCAL 17 01/03/2024 | 28/02/2025
18 | ASESORIA DE IMAGEN TEQUENDAMA LOCAL 18 01/01/2023 | 31/12/2024
19 | COLOMBIA TELECOMUNICACIONES SA ESP 01/05/2020 | 30/04/2030
20 | COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL SA 01/05/2020 | 30/04/2025
21| ARATTI SAS 18/04/2023 | 17/04/2033
22 | ARATTI SAS CT 006-2023 | 16/02/2024 | 15/02/2029
23| ARATTI SAS CT 044-2023 | 15/11/2023 | 14/04/2030
24 | A LA VANGAURDIA CONSTRUCCION Y CONSULTORIA SAS 030/2024  |04/07/2024|04/09/2024
25| A LA VANGAURDIA CONSTRUCCION Y CONSULTORIA SAS 015/2024 | 06/05/2024|05/10/2024
26 | PROYECTOS DE INGENIERIA TORRES SAS 061/2023  |05/12/2023|04/04/2024
27 | BERNAL MONTAJES Y SERVICIOS SAS 060/2023  |23/11/2023|22/05/2024
28 | HIDROGRAFIA Y OCEANOGRAFIA SAS 18/2023 15/05/2023 | 31/12/2023
29 | PROYECTOS DE INGENIERIA TORRES SAS 009/2024  |08/03/2024|20/05/2024
30 | DEFENSA CIVIL COLOMBIANA 153/2022 |27/12/2022|20/12/2023
31| PROYECTOS DE INGENIERIA TORRES SAS 035/2023  |20/09/2023|11/12/2023
32| GRUPO M&M CONSULTORIA SAS 036/2023  |22/09/2023|20/12/2023
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CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y POLIZAS DE GARANTIAS

1.

>
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INVERSIONES VALENCIA Y ASOCIADOS SAS (LOCAL 1)

» No se evidencio la pdliza de cumplimiento de la vigencia 2024, dado que la pdliza anterior
cubrid hasta el 31 de enero de 2024.

» En las certificaciones de las ventas mensuales expedidas por el contador publico del
arrendatario se hace referencia al arriendo del local 4 y en el contrato se registro el local 1.
» No se evidenciaron los informes de supervision del contrato. Asi mismo, se evidencia un
informe de auditoria el 16 de octubre de 2023 por el departamento financiero, observando lo
siguiente:

4. Sumando todos los soportes enviados por el arrendatario para el mes de marzo el valor asciende a
$28.598.840 versus lo certificado $28.633.380; hay una diferencia certificada de méas por valor de $34.540.

5. Para el mes de agosto de 2023; hay 9 dias sin reporte de ventas; dentro de los cuales 4 dias son domingos;
3 dias son lunes; 1diaes viernesy 1 es martes.

6. Sumando todos los soportes enviados por el arrendatario para el mes de agosto el valor asciende a
$25.153.045 versus lo certificado $26.463.051; hay una diferencia certificada de mas por valor de
$1.310.006.

7. Para el mes de septiembre de 2023; hay 6 dias sin reporte de ventas; dentro de los cuales 4 dias son
domingos; 1 dia es sabado y 1 es martes.

8. Sumando todos los soportes enviados por el arrendatario para el mes de septiembre el valor asciende a §
41.193.417versus lo certificado $41.193.000; hay una diferencia certificada de menos por valor de $417.

Conforme a lo anterior, se observa debilidad en la informacion certificada por el
arrendatario y no se evidencian los ajustes de las diferencias detectadas.

Facturacion y pago del canon de arrendamiento

MES VENTAS VR. CANON | VALOR MINIMO | VALORTOPE | FECHA DE FECHA DE
MENSUALES | 20% CON IVA | GARANTIZADO CANON FACTURA PAGO
DICIEMBRE 6.545.000 17/01/2023 22/03/2023
ENERO 18.427.000 4.385.626 6.545.000 08/02/2023 15/02/2023
FEBRERO 24.870.000 5.919.060 6.545.000 16/03/2023 29/03/2023
MARZO 28.663.000 6.821.794 6.545.000 14/04/2023 19/04/2023
ABRIL 21.498.000 5.116.524 6.545.000 12/05/2023 17/05/2023
MAYO 25.222.000 6.002.836 4.536.399 16/06/2023 20/06/2023
JUNIO 24.021.000 5.716.998 6.545.000 19/07/2023 24/07/2023
JULIO 26.994.000 6.424.572 6.545.000 22/08/2023 30/08/2023
AGOSTO 26.463.000 6.298.194 6.545.000 14/09/2023 29/09/2023
SEPTIEMBRE 41.193.000 9.803.934 8.330.000 | 20/11/2023 28/11/2023
OCTUBRE 52.556.563 12.508.462 8.330.000 | 30/11/2023 05/12/2023
NOVIEMRBE 56.251.806 13.387.930 8.330.000 | 13/12/2023 19/12/2023
DICIEMBRE 52.326.269 12.453.652 8.330.000 | 17/01/2024 24/01/2024
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ENERO 47.901.530 11.400.564 8.330.000 | 14/02/2024 28/02/2024
FEBRERO 58.709.433 13.972.845 8.330.000 | 15/03/2024 11/04/2024
MARZO 51.845.538 12.339.238 8.330.000 | 11/04/2024 02/05/2024
ABRIL 62.853.050 14.959.026 8.330.000 | 15/05/2024 13/06/2024
MAYO 63.584.310 15.133.066 8.330.000 | 13/06/2024 25/06/2024
JUNIO 65.681.028 15.632.085 8.330.000 | 11/07/2024 11/07/2024
JULIO 82.148.301 19.551.296 8.330.000 | 09/08/2024 13/08/2024

De acuerdo a lo anterior se observa debilidad en la elaboracién de la facturacion por parte
de la Sociedad dado que no se esta emitiendo en los tiempos estipulados en el contrato en
la clausula tercera, dado que para el mes de octubre de 2023 se elaboré el 20 de noviembre
de 2023. Asi mismo, se observa debilidad en el pago de la facturacion por parte del
arrendatario, dado que la factura del mes de enero de 2023 se canceld el 22 de marzo de
2023.

CLAUSULA TERCERA: FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR
la suma que corresponda segun lo definido en la clausula anterior, dentro de los cinco (05)
primeros dias siguientes a la fecha de radicacién de la factura mensual. Para determinar si
procede el pago del VV, el ARRENDATARIO se obliga a remitir dentro de los diez (10) primeros
dias del mes los certificados de ventas del mes anterior, debidamente suscritos por contador y/o
revisor fiscal. En el evento en que el VV supere el MMG, EL. ARRENDADOR procedera con la
emision de la factura respectiva obligdndose EL. ARRENDATARIO a su pago dentro del mismo
mes.

» Facturacion administracion y servicios publicos

VR. VALOR

MES ADMINISTRACION IVA ADMINISTRACION | ACUEDUCTO | ENERGIA TOTAL
CON IVA SERVICIOS
ENERO 955.693 181.582 1.137.275 90.000 122.339 212.339
FEBRERO 955.693 181.582 1.137.275 90.000 108.155 198.155
FEBRERO 620.000 0 620.000
MARZO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 111.342 511.342
ABRIL 955.693 181.582 1.137.275 400.000 116.005 516.005
MAYO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 104.061 504.061
JUNIO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 121.498 521.498
JULIO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 81.414 481.414
AGOSTO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 93.363 493.363
SEPTIEMBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 88.980 488.980
OCTUBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 84.197 484.197
NOVIEMBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 93.262 493.262
DICIEMBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 83.942 483.942
ENERO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 82.220 482.220
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FEBRERO 1.089.490 207.003 1.296.493 400.000 | 1.062.253 | 1.462.253
MARZO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 929.705| 1.329.705
ABRIL 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 976.177 | 1.376.177
MAYO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 | 1.199.893 | 1.599.893
JUNIO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 996.712 | 1.396.712
JULIO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 | 1.060.227 | 1.460.227
AGOSTO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000| 1.047.614| 1.447.614

Conforme a la tabla anterior se observa debilidad en los cobros del servicio de acueducto de
los meses de enero y febrero de 2023, donde se facturo un menor valor al acordado en el
contrato, lo que obligo a realizar una factura aparte por el valor faltante de dicho servicio.

Observacion del auditado

Veniamos desde hace algun tiempo en conversaciones con INVERSIONES VALENCIA
para corregir de manera oportuna la remision de documentacién, como la entrega de polizas
de seguros y certificaciones de ventas a tiempo. Esto se debe a que, tras una auditoria
realizada, se evidenciaron algunas inconsistencias. En su momento, se determine la
necesidad de solicitar siempre el soporte adecuado

Como resultado, se decidié dar por terminado el contrato de arrendamiento basado en
porcentaje de ventas que se tenia con Inversiones Valencia, y se formalizd un nuevo
contrato con un canon de arrendamiento fijo, recibiendo las pdlizas correspondientes.

CLAUSULA VIGESIMA - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: Para el perfeccionamiento
del presente contrato se requiere de Ia firma de las partes contratantes y la expedicion del registro
presupuestal

1\ socieoap
\ | /] TecuENDAMA

www.sociedadtequendama.com

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE DENOMINADO LOCAL No 01

Para su ejecucion se requiere de la aprobacion de la poliza de garantia de que trata la clausula
deécima quinta. En constancia se firma por las partes en la ciudad de Bogota, D.C., a los treinta
(30) dias del mes de agosto de dos mil veinticuatro (2024).

EL ARRENDATARIO
INVERSIONES VALENCIA ASOCIADOS S.A.S

EL ARRENDADOR
SOCIEDAD TEQUENDAMA S.A.

ARRENDADOR: SOCIEDAD TEQUENDAMA S.A. ;
NlT Bﬁams‘}s NIT. 860.006.543-5
ARRENDATARIO: INVERSIONES VALENCIA ASOCIADOS S.AS. P m
NIT. 9007042493 R e e RO R VAL R SEaTS
TERMINO: 2 MESES ety g eneTAE e
FECHA DE INICIACION: 01 SEPTIEMBRE DE 2024
FECHA DE TERMINACION: 31 AGOSTO DE 2026 SUPERVISOR:
AREA: 116M2 N
VALOR CANON MENSUAL: $7.500.000 ;F:FEA_I;_ET:_JC:C?‘ I fTom 7 CUELLAR
VALOR ADMINISTRACION §1.022.592 Analista Inmobiliario i
Supervisor del Contrato
SUPERVISION: ANALISTA INWOBILIARIO

V2 — 15/04/2024
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Reviso: AR - Oficina Juridica P &
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En cuanto a la oportuna elaboracion de facturacién, se ha venido trabajando con la
coordinacion de ingreso para que la elaboracion de las correspondientes facturas de
gestionen de manera pertinente, pero hay que recordar que el certificado de las ventas se
estaba entregando segun el contrato a las mas tardar el dia 10 de cada mes y
contablemente segun las politicas de contables de la sociedad, el vencimiento de las
facturas es a 30 dias.

Observacion de control interno

De acuerdo con la respuesta de la dependencia Auditada, la debilidad detectada en la falta de
renovacion de la pdliza se mantiene y se recomienda dar cumplimiento a la clausula de la garantia,
dado que el contrato se ejecuto sin tener la pdliza de cumplimiento desde el 01 de febrero de 2024
hasta el 1 de septiembre de 2024, fecha en que se elaboré el nuevo contrato con nuevas condiciones.

Asi mismo, se mantiene la debilidad en la facturacion y se recomienda revisar la facturacion por parte
del supervisor del contrato antes de ser remitida al arrendatario.

2. OLD STYLE BEER SAS (LOCAL 2)

» No se evidenciaron los informes de supervision del contrato.
» Facturacion y pago del canon de arrendamiento
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VENTAS VR CANON VR. CANON FECHA

MES MENSUALES 13% IVA 13% CON IVA FACTURA FECHA PAGO
MARZO 37.893.578 4.926.165 935.971 5.862.137 24/04/2023 16/05/2023
ABRIL 26.179.832 3.403.378 646.642 4.050.020 23/05/2023 06/06/2023
MAYO 41.304.398 5.369.572 1.020.219 6.389.790 26/06/2023 30/06/2023
JUNIO 40.661.158 5.285.951 1.004.331 6.290.281 19/07/2023 22/08/2023
JULIO 28.341.448 3.684.388 700.034 4.384.422 22/08/2023 11/10/2023
AGOSTO 33.029.564 4.293.843 815.830 5.109.674 14/09/2023 11/10/2023
SEPTIEMBRE 42.543.625 5.530.671 1.050.828 6.581.499 14/11/2023 30/11/2023
OCTUBRE 34.126.433 4.436.436 842.923 5.279.359 17/11/2023 18/12/2023
NOVIEMRBE 46.241.179 6.011.353 1.142.157 7.153.510 13/12/2023 16/01/2024
DICIEMBRE 41.793.734 5.433.185 1.032.305 6.465.491 17/01/2024 05/02/2024
ENERO 28.695.759 3.730.449 708.785 4.439.234 14/02/2024 04/03/2024
FEBRERO 35.970.434 4.676.156 888.470 5.564.626 21/03/2024 09/04/2024
MARZO 35.394.511 4.601.286 874.244 5.475.531 17/04/2024 22/04/2024
ABRIL 46.219.064 6.008.478 1.141.611 7.150.089 21/05/2024 22/05/2024
MAYO 42.057.304 5.467.450 1.038.815 6.506.265 25/06/2024 26/06/2024
JUNIO 36.660.702 4.765.891 905.519 5.671.411 18/07/2024 30/07/2024
JULIO 39.165.049 5.091.456 967.377 6.058.833 16/08/2024 | SIN PAGO

De acuerdo a lo anterior se observa debilidad en la elaboracién de la facturacién por parte
de la Sociedad dado que no se esta emitiendo en los tiempos estipulados en el contrato en
la clausula segunda paragrafo cuarto, dado que para el mes de octubre de 2023 se elaboré

el 14 de noviembre de 2023.

CLAUSULA SEGUNDA: VALOR Y FORMA DE PAGQ: el valor total del contrato es la suma de
TRECE PORCIENTO (13%) + IVA de las ventas del mes inmediatamente anterior.

PARAGRAFO PRIMERO: Acuerdan las partes que el canon de arrendamiento de qué trata la
presente clausula sea efectivo a partir de la fecha de inicio del presente contrato, no obstante que
EL ARRENDADOR hara entrega al ARRENDATARIO del inmuebie objeto del presente contrato,
con treinta (60) dias de antelacion con el fin de que se efectien las adecuaciones locativas
necesarias para la explotacion de este, las cuales correran por cuenta de éste.

PARAGRAFO SEGUNDA: EL ARRENDATARIO se obliga para con EL ARRENDADOR a
reconocer en su favor la contraprestacién de que trata la presente clausufa, ademas del término
de duracion de la relacién contractual, por todo el tiempo en que el inmueble arrendado esté en
su poder.

PARAGRAFO TERCERA: EL ARRENDAT_ARIO-Se obliga para con EL ARRENDADOR a cumplir
con la obligacion de pago dentro del término a que se refiere la presente clausula.

PARAGRAFO CUARTA: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del canon
de arrendamiento con posterioridad a los diez (10) primeros dias de cada periodo mensual, no
se entendera como modificacién de la obligacion que a cargo del ARRENDATARIO consagra la
presente clausula.
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Asi mismo, se observa debilidad en el pago de la facturacion por parte del arrendatario, dado
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que las facturas de julio, agosto y septiembre se cancelaron un mes después.

VENTAS VR CANON VR. CANON FECHA

MES MENSUALES 13% VA 13% CONIVA | FACTURA | [TCHAPAGO
JUNIO 40.661.158 5.285.951 | 1.004.331 6.290.281 | 19/07/2023 | 22/08/2023
JuLIo 28.341.448 3.684.388 |  700.034 4.384.422| 22/08/2023| 11/10/2023
AGOSTO 33.029.564 4.293.843 815.830 5.109.674 | 14/09/2023| 11/10/2023

Por otra parte, se observa un mayor valor cobrado en el canon de arrendamiento del mes de
marzo de 2024 por valor de $ 100.000, dado que al liquidar el 13% de las ventas del mes
anterior mas iva equivale a $ 5.564.626 y el total de la factura TQHT11708 corresponde a $
5.664.626.

V2 — 15/04/2024

Bogotd, 15 de Marzo de 2024

LA SUSCRITA CONTADORA PUBLICA

En usa de las facultades legales que consagra
El articulo 12 de la Ley 43 de 1.990, en especial
La gue otorga el articulo 1092 de la citada Ley,

CERTIFICA:

Cue la empresa OLD STYLE BEER SAS, identificada con MIT 901226416-1, obtuwvo ingresos en
el mes de Febrero del afio 2024 de acuerdo con los libros oficiales de contabilidad, por walor
de Treinta y cinco millones novecientos setenta mil cuatrocientos treinta y cuatro pesos
PSCLe. ($35.5970.434) por concepto de wenta en franguicia BEC ubicada en local comercial
Mo, 2 arrendado por la Sociedad Teguendama Mit: 860.006.543-5.

e el presente certificado se expide acorde al articulo 70 de la ley 43 de 1990

Se expide a peticion del interesado a los 15 dias del mes de Marzo de 2024,

YESEMI YILMAR HERRERA FORERO

CC 1. 109.295_
T.P. 151877-T

145 Fresno

TEQUWUE MNIDA M A

LOCAL MNa. 2

CANOMN DE ARRENDAMIENTO MES DE FESRERD 2024

5664626

Total =

5.664,626.00

5.664,626.00

Base Gravada 19 % aTeo1Bm gz | VA 189 204436 08
Base Impoconsumo 8 % 0.00 | Impoconsumo 8% 0.00
Base Gravada § % o.oo | WA ST 0.00
Fropinas 0.00 | Total Impusstos S04,436.08
Exento o.00
Excluidos o.00

000

Total Bases

4,760.189.92

Gran Total

5,664,626.00

PBX: (57-1) 382 0300 Dir.: Carrera. 10 N° 26 - 21 Bogota D.C,, Colombia
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Observacion del auditado

Se efectuara cambios en el manejo para revision de facturacion, con la coordinacién de
ingresos ya evidentemente es error en digitacion del valor cobrado en el canon de
arrendamiento.

Observacion de control interno

De acuerdo con la respuesta de la dependencia Auditada, la debilidad se mantiene y se debe realizar
el debido proceso para suscribir el plan de mejoramiento institucional.

3. SERVIENTREGA S.A. (LOCAL 3)
» No se evidencia el contrato firmado correspondiente a la vigencia 2024.

Observacion del auditado

El contrato se encontraba en proceso de firmas

CONTRATO POLIZA

EIBHEBHBBBIEHBBBIBEIBBIBEBH

sEGURDS

= T g
] SOCIEDAD ; = I.,,,_ B, POLIZA OE SEGURO DE CUMPLINENTO PARTICULAR
: k\ ) TEQUENDAMA . ° wwiwsociedadtequendama.com ey CUMPLIMIENTO ANTE UBLICAS
g g i E - -

SCUREAL
ANTIGUD COUNTRY

AL | WGENCARASTA | ALAS
WORAS | DA WES ANO | HORAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE DENOMINADO LOCAL No 3

ARRENDADOR: _ SOCIEDAD TEQUENDAMA SA
NI i 8600065435 T

ARRENDATARIO: ' SERVIENTREGASA. T =
NIT. 3 i 860.512.330-3 |
TERMINO: _ . 12MESES :

FECHA DE INICIACION: _ 1 DE SEPTIEMBRE DE 2024 e

FECHADETERMNACION: 31 DEAGOSTO DE2025

AREA: oMM =

TOTAL CANON G $9.997.636 IVA INCLUIDO

SUEERVI‘S[ON: 7 ANALISTA INMOBILIARIO

AMPARDS

En constancia se firma por las partes en la ciudad de Bogotd, D.C., a los treinta y un dias (31) del
mes de agosto de dos mil veinticuatro (2024).

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO [
SOCIEDAD TEQUENDAMA S.A. SERVIENTREGA S.A.
NIT. 860,006 543-5 I mr\]ﬁo 57,3303
mzagﬁumuc GOMEZ PARRA ARTHA YANEYH SIERRA MA
GERENTE EJECUTIVO DE LA UEN DOMMA ,  RERRESENTANTE LEGAL
C.C.52072.276 de Bogota
€.C. 91.523.833 de Bucaramanga 5
o8 Jriama Jaroba

R PR AENTE RGO U Lo oL O SEGUADS GEL 51400 5 A 9E EFIERE NCABENTE AL DRJET Y GESERVAGIONES DE LS|
51 0UE 55 ERPECIACAN EX

=
=
=
=]
=
=]
2
=
=
= |
=
=
-
|
[+
=
=}
E
=

) sociEpAD
)] TEQUENDAMA

www sociedadtequendama com

5 i B
[Llefefelefe feefefelelefefedele et betefefelefeledafelelelefefefefelele]ife]

Superfisor del Contrate

Elaboro: FF ~ Administrador dg.Gostion Inmebiliaria
Revisé: AR - Oficina Juridica:

V2 — 15/04/2024
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Observaciéon de control interno

De acuerdo con la informacién emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se
subsana y se recomienda formalizar los contratos suscritos con la Sociedad con las firmas de las
partes.

4. FEDERAL EXPRESS CORPORATION (LOCAL 4)

No se evidencia el soporte de la clausula decima quinta: Garantia a través de las 3 opciones
propuestas en el contrato.

1.Depésito bancario a favor de la Sociedad Tequendama, mediante consignacion realizada
unicamente en la cuenta corriente No. 03100654306 de Bancolombia por un valor de DIEZ
MILLONES DE PESOS ($10.000.000) M/Cte.

2.Garantia bancaria a favor de la Sociedad Tequendama por un valorde DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000) M/Cte.

3. Constituyendo a favor de EL ARRENDADOR, dentro de quince (15) dias siguientes a la firma del
presente contrato, con una compafiia aseguradora que esté legalmente autorizada por la
Superintendencia Financiera para operar en Colombia, las siguientes pdlizas de las cuales debera
aportar constancia de pago:

Pdliza de cumplimiento. a favor de Entidades publicas con régimen privado, por un valor asegurado
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato para el primer afio de vigencia de
este, esto es, la suma DE VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CUATRO PESOS ($23.410.764) M/cte., con una vigencia igual al término de doce (12)
meses y tres (3) meses mas, y debera constituirse anualmente hasta el cumplimiento de la duracién
del contrato.

Observacion del auditado

Remito evidencia de la factura elaborada por parte de FEDERAL EXPRESS CORPORATION

A

i
(i‘\) FTEQUENDAMA

2024-210-001239-3

Bogotd, 1 de octubre de 2024

De OVER ARLEY LINARES BENITO
Director Financiero

Pars  FRANCISCO JAVIER FLOREZ CUELLAR L Fecioa 1 Rt Reference ) Debitos Charges ] Cridion Concits |
Analista De Gestion Inmobiliaria e " o

Asunto: CERTIFICACION FEDEX st LeEALNG ¢ 12888.200 e

Cordial Saludo,
Se certifica en la cuenta 24904001, saldo credito sht se encuentra $10.000.000 a nombre de la @

ot =

empresa Federal Express Corporation identificada con nit 830.017.261, correspendiente a un
deposite en garantia

Total Bases 10.000.000.00 | Gram Total 10,609,009.00

Atentamente,

V2 — 15/04/2024
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Observacioéon de control interno

De acuerdo con la informacién emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se
subsana y se recomienda que los documentos anexos de las garantias hagan parte de los soportes
del contrato.

LUZ MARINA QUINTANA CUERVO (LOCAL 7)

El contrato tiene fecha de inicio del 15 de julio de 2024 hasta el 14 de julio de 2025, fecha
que no coincide con la fecha de la vigencia de la podliza, la cual registra fecha de inicio del 15
de octubre de 2024 hasta el 14 de octubre de 2025. Asi mismo no se evidencia la pdliza
anterior para verificar su vigencia.

Observacion del auditado

La aseguradora ha dado continuidad a la pdliza existente de la sefora Luz Marina. En la
clausula de garantia del contrato inicial, se establecié una vigencia de 12 meses mas 3
meses adicionales, a entregar desde el 15/07/2023 hasta el 14/10 /2024. Por lo tanto, la
renovacion de la poliza comenzara a partir del 15/10/2024, anexo imagen de la primera
poliza para validar los plazos correspondientes.

Poliza de cumplimiento. a favor de Entidades publicas con régimen privado, por un valor asegurado
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato para el primer afio de vigencia de
este, esto es, la suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS ($ 2.488.584) M/cte., con una vigencia igual al término
de doce (12) meses y tres (3) meses mas, y debera constituirse anualmente hasta el cumplimiento
de la duracion del contrato.

ra
CAaLIros
st - C
m u n d l a l COMPARIA MUNDIAL DE SECUROS S.A.
signed by COMPANILA DIRE M CENERAL CALLE I3 N, 68- 24 PISOS 1,2 ¥ 1 - BOCOTA

Dlgl[a!lr
MUNDIAL DE SEGUROS S A

tu compaiiia siempre Date: 2023 0719 10:55:38 -05:00 00 FAX 2851220 - WWW.SEGUROSMUNDIALCOM.CO
POLIZA DE SEGURO DE ARRENDAMTENTO
) Cidige de Seguridad: SRhNPRMGFEdh496  XavZ A== S - e FATTEA AR
Mg -2 VERSIoN CLASSIAADD 19-83-3631- 1317 -5-03-PHIUSEASSSRHIZS- 00T
[rio. POLIZA | NE-100026336 [tie AnExo| & HNe. CERTIFICADO | 71685489 Neo. RIESCO
TIFG DE DOCUMENTS | e 5 i FECHA DE EXPEDICION | 19/87/2023 [suc. exrEoiooRal Bocora
i MIGENCIA | 9.'.%6! MIGENCIA HASTA T olas T VIGENCIA DEL CERTIFICADO DESDE I ___ VIGENCIA DEL CERTIFICADOG HASTA.
| 00:00 Horas Del | 35/87/2023 | 24:08 Horas Del | 14/10/2024 Ty | N/A N WA
¢/~ Tomapor RUINTANA CUERVD, LUZ MARINA | me.0oc ipEnTIDAD 41,728,510
i DIRECCION E“—ﬂ 16 #26 17 LOCA 7 | TELEFONG [3132558840
| ASECURADO ¥/O BENEFICIARIO (ARmENDADOR) EOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA 5 A | Me.coC. 10ENTIDAD (8600065435
DIRECCION EARRERA 13 M. 26-38 1 sy e Bazza0e
AFLANZADO [ARRENDATARICH QUINTANA CUERWO, LUZ MARINA Mo DOC. IDENTIBAD [41.718.619
\_ DIRECCION ERA 1@ #26 17 LOCA 7 TELEFONO [3132556840
" OBJETO DE CONTRATO N

GARANTIZAR AL ARRENDADOR EL CUMPLIMIENTO EN EL PAGD DEL CANON DE ARRENDAMIENTO DEBIDAMENTE PACTADO EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
DEJADO DE PAGAR POR EL ARAREMDATARIO DURANTE LA VIGENCIA DE LA POLIZA, HASTA EL VALOR ASEGURADD ESTIULADO EN LA CARATULA DE LA MISMA,
DE ACUERDO CON EL CONTRATO No.xooooxx DE FECHA xxxxxxx FIRMADO POR LAS PARTES,

LAS CONMDICIONES PARTICULARES QUE SE AGREGAN A ESTA POLIZA, CON EL CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES, FORMAN PARTE DEL SEGURD, Y
PREVALECERAN SOBRE LAS CONDICIONES GENERALES.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. @ 1

DIRECCION DEL PREDIO ASEGURADO : CRA 18 #26-17 LOCA 7

PBX: (57-1) 382 0300 Dir.: Carrera. 10 N° 26 - 21 Bogota D.C,, Colombia
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Observacion de control interno

De acuerdo con la informacién emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se
subsana y se recomienda que los documentos anexos de las garantias hagan parte de los soportes

del contrato.

{
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CLARA EMILSE ESPITIA ROJAS (LOCALD9)

Se observa debilidad en el valor a asegurar, el cual corresponde al 20% del valor total del
contrato equivalente a $ 2.856.000 y en la clausula decima quinta del contrato informan que

el valor a asegurar es $ 3.071.046.

Observacion del auditado

En efecto, existe un error en el monto establecido en la clausula de garantias del contrato
de arrendamiento. Sin embargo, en la pdliza, el valor asegurado corresponde al 20% del
contrato  ($2.856.000).

valor total del
correspondiente.

POLIZA

Procederemos a

realizar

| seNERCUR0: SOCIEDAD TEQUENDAMA § A

DENTFICATION:  pp

F-) — ———

£ wowRE:  CLARA EMILCEN ESPITIA ROTAS DENTIRCACION:  CC 51.958,337

H

é{mwmﬂo\- CARRERA 1063 #143 - 43 cwoan: BOGOTA, D.C., DISTRITO CAPITAL  TREFONO: gocagn,
H e DATOS DEL ARRENDATARIO

§ OouskE:  CLARA EMILCEN ESPITIA ROJAS [DENTIFICACKN:  £C 51.958.337

H

9| omecod% KR 106 A 143 43 MCRTE SUBA LOBARDIA ouoAD: TELEFONG: 463504
|

-G BATGS BEL ASEGURADD ¥ BEREFICIARID - g
H GURADD:  SOCTEDAD TEQUENDAMA § A RENTIFCACKON. T 860.006.543-5 |

860.006.543-5

THPARGS

i DISTRITO CAPITAL

CIUDAD: BOGOTA,

£ ARRENDADO: CARRERA 10 NO 26 21 LOCAL 9 CON UN AREA DE 4.5M2,

D.C.

N 1 N— » ’ -
GAD GOOPERATIVA NO EFEGTUAR RETENGION EN LA FUENTE

E

VIGENCIA DESDE VIGENCIA HASTA 3 ‘*j.

ENTO - ESTATAL 01/02/2024 31/01/2026 E

SOCIEDAD TEQUENDAMA § A :

8

o

L CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO FIRMADO ENTRE LAS PARTES , REFERENIE Al ARRENDAMIENTO DEL INMU: e

) NO 26 21 LOCAL 9 N UN AREA DE 4.5M2, DE RCUERDO CON LAS ESPECIFI VES CONSIGNADAS EN E

LR P! POLIZA SEGON CONDI ENERAL POLIZA DE GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENIO A FAVOR DE 2

ADES ESTATALES, FORMATO 21/03/2018-1502-P-05-PATRI-CL-SUSP-09-DOOL. Iz

3 8
S| vIeNe DE La poLIZA 994/767 CI 8
3

: H
H o
3 9
: i
. i P S 3
IR VALOR PRI FET—— [ TQIAL APAGAR: £
5| 2,856,000.00 § teeearara342,720 §es*15,000.00 § arnies 67,967 |§ *ewssavars 425,607 |3
T iNTEAWEORRID COASEGURG CEDIBT 3

W THVE WART NONBAE COLPASIA RoART VALGR ASEGURADO V8

A DE SEGUROS 1676 100.00 |

1

|18

|2

- - H

Observacion de control interno

V2 — 15/04/2024

Una vez revisada la informaciéon enviada por la dependencia auditada, la debilidad se
mantiene y se recomienda dar cumplimiento a las obligaciones especificas del contrato.

12
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7. ANGEL NICOLAS AMORTEGUI RODRIGUEZ (LOCAL 10)

Se evidencia debilidad en la informacién registrada en la clausula segunda: valor y forma de
pago, donde incluyen la administracion y el valor corresponde unicamente al canon.

CLAUSULA SEGUNDA: VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor total del contrato para el primer afio
de vigencia, es la suma de DIECINUEVE MILLONES CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y siete
PESOS ($19.004.167) M/Cte., IVA y administracion incluidos (servicios puablicos no incluidos) demas
impuestos a que haya lugar, que se discrimina de la siguiente manera:

A) La suma de QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($15.969.888) M/Cte. por concepto del
canon de arrendamiento.

Pagaderos en mensualidades anticipadas UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA MIL
OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS ($1.330.824) M/cte.,

La suma de TRES MILLONES TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
NUEVE PESOS ($3.034.279) M/Cte. por concepto de IVA

Pagaderos en mensualidades anticipadas de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($252.857) M/cte.

Observacion del auditado

Efectivamente este local no se realiza un cobro independiente de administracion, por eso
se dice que esta incluido en el canon de arrendamiento.

Observacion de control interno

Una vez revisada la informacion enviada por la dependencia auditada, la debilidad se
mantiene, dado que en la clausula no se especifica el valor de la administracién, asi como
se discrimina el impuesto del iva que va incluido dentro del valor.

8. FAMOC DEPANEL SA (LOCAL 12)

No se evidencia el cumplimiento de la clausula tercera: Garantia de la modificacion No, 1
del contrato de arrendamiento del local 12, en donde indica:

CLAUSULA TERCERA : GARANTIA: se obliga a constituir a favor de EL ARRENDADOR,
dentro de los treinta (30) habiles dias siguientes a la firma del presente contrato, con una
compafiia aseguradora que esté legalmente autorizada por la Superintendencia Financiera para
operar en Colombia, péliza de seguro a favor de Entidades publicas con régimen privado,
que cubra los siguientes riesgos derivados del objeto contractual: A) Cumplimiento: Por un valor
asegurado equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato para el primer afo
de vigencia del mismo, esto es, la suma de VEINTICINCO MILLONES CIENTO OCHENTA Y
OCHO MIL CIENTO DIECIOCHO PESOS ($25.188.118) M/cte., con una vigencia igual al
término de doce (12) meses y un mes mas .y debera constituirse anualmente hasta el
cumplimiento de la duracién del contrato.

V2 — 15/04/2024
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Observacion del auditado

Se anexa imagen de la pdliza, se encontraba fuera de la carpeta denominada POLIZAS del

archivo del local 12.

COMPARIA MUNDIAL DE SECUROS S.A.
DORECCION GENERAL CALLE 33 N 68- 24 FISOS 1,2 ¥ 1- BOCOTA
TELEFONO 2855600 FAX 2851220 - WWW.SECUROSMUNDIAL COM.CO

’”~
L E (
mundial’ g comn
P MUNDIAL DE SEGUROS SA
tu compania siempre Date: 2024.04.30 09:52:05 -05:00
POLTZA DE SEGURD OF ARIFHDAMTINTD

SEGURD DO ARSENDAMTENTO COPERCIAL - T

NITB60.037.013-6 edige AL g

SOM CONTRIBUYENTES
v, RECH OMUN - AUTORETENEDORES VERSE CLMSULANG
M. POLIZA iFC 188068541 Ha. AHE!!}; 8 { Me CERTIFICADD | SP1E5118 Ma. RIESCO )
k. 1 1 . . . L |- {
TIFD DE DOCUMENTD | | FECHA DE EXPEDICION | 30/084/ 2014 SUC. EXPEDIDORA| AGENCLA EJE CAFETERD
e e wir— Tl - e
NS D I N ATTA |_pias e T aNO e Lic b S ] LU
\ B9:8e Horas Del | @1/82/2824 | 24:0 horas Del | 31/91/2805 WA | /A /A WA )
- . = . 4 - -
/ Tomapor FAMOC DEPANEL 545 | Me.poc.DENTIDAD [569.833,419-4 3
DIRECCION [FALLE 94 WO 13-42 | TELEFONO 53355808
¥/0 BENEFICIARIO BOCTEDAD TEQUENDAMA 54 | Mo, DOC. IDENTIDAD |68, 306, 543-5
DIRECCION [CARRERA 13 N. 26-38 | TELEFONO 1427908
AFLANZADO [ARRERDATARIC) FAMOC DEPANEL SAS | Ne DENTIDAD [S68_833.419-4
\__mll::léu ?.:T MEDELLIN K M 14 @ EL CEREZO | TELEFOHO 5935588 7
OBJETO DE CONTRATO \

GARANTIZAR AL ARRENDADOR EL PAGOD DE LOS PERJUICIOS DERIVADOS POR EL INCUMPLIMIENTO EN EL PAGD DEL CANON DE ARRENDAMIENTO POR PARTE DE
LOS ARRENDATARIOS ODEBIDAMENTE PACTADDS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE SE DESCRIBEN A CONTINUACION ¥ SUS CONDICIONES GENERALES ¥
PARTICULARES.

VIENE DE LA POLIZA 188829218

LAS COMDICIONES PARTICULARES QUE SE AGREGAN A ESTA POLIZA, CON EL CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES, FORMAN PARTE DEL SEGURD, ¥
PREVALECERAN SOBRE LAS COMDICIONES GENERALES
\
NOMBRE DEL AMPARD T [ VIGENCIA DESDE | VIGENCIA HASTA | sumassecumasas | vaLomemimas \
CAMON DF ARAENOARTENTO 0100 Horas Del 01762020 |o:on woras Del 31/01/2025 25.168.118,88 8B1.937,88
SERVICIOS PUSLICOS $0:00 Horas Del 01/62/2020  PO:03 Woras Del 31780172005 5. A0R.Bea, 80 8,88
] i | 4
|
[ 1 — — o
|
i
g TOTALASEGURADD | § 38,166.118,86
{ INTERMEDIARIOS ' TIFe [N PARTIGPADION 2| pmima smuTa % BE1.637,08
[ "arsK ntescos v secuhos Loa. | AGENCTAS 108, 08 |
— | ~ H
= e EXTRA PRIMA
{ \ | 1
COMPANIA | mweocosssoums | roLzauoen | cenmiroem [nPasTIGPACION| | PRIMA NETA tH 201,537, 80
4 1
—_— S— | | GASTOS EXP. 18,598, 80
3 | /
WA 169, 458, 88
[mw;u;g DE PAGD | DIRECTO EFECTIVO, Fecha de Pago: 20/B4/2824 Wi i 1,861, 485,80 |
o || =4 . /

Observacion de control interno

De acuerdo con la informacién emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se
subsana y se recomienda que los documentos anexos de las garantias hagan parte de los soportes

del contrato.

V2 — 15/04/2024
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9. DHL EXPRESS COLOMBIA LTDA. (LOCAL 1A)

SOCIEDAD

» Se observa debilidad en la vigencia de la pdliza dado que se elaboré por 12 meses y el
contrato dice que es por 13 meses.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: GARANTIA DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO se
obliga a constituir a favor del ARRENDADOR, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma
del presente contrato, con una comparfia aseguradora de reconocimiento en la Republica de
Colombia, pdliza de seguro a favor de entidades estatales, que cubra los siguientes riesgos
derivados del objeto confractual: A) Cumplimiento: Por un valor asegurado equivalente al veinte
por ciento (20%) del valor total del contrato para el primer afio de vigencia del mismo, esto es, la
suma de TREINTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
(32.884.000) M/cte., con una vigencia igual al término de doce (12) meses y un Mes mas, y
debera constituirse anualmente hasta el cumolimiento de la duracion del contrato mediante:

AT DECRETO 1082 DE 2015
CIUDAD DE EXPEDICION SUCURSAL COoD.suC NO.POLIZA ANEXO
BOGOTA, D.C. CHICO 18 18-44-101091591 0

FECHA EXPEDICION ~ VIGENCIA DESDE ALAS ~ VIGENCIA HASTA A LAS
DIA MES ANO DIA MES ANO HORAS DIA MES ANO HORAS TIPO MOVIMIENTO

14 | 08 l 2023 01 l 08 1 2023 00:00 01 ‘ 08 1 2024 23:59 | EMISION ORIGINAL

DATOS DEL TOMADOR | GARANTIZADO
ggg‘llilEE O RAZON DHL EXPRESS COLOMBIA LTDA IDENTIFICACION NIT: 860.502.609-1
DIRECCION: KR 85D 46A 38 |CIUDADI BOGOTA, D.C., DISTRITO CAPITAL lTELEFONO: 5958100
DATOS DEL ASEGURADO | BENEFICIARIO

ASEGURADO / 3
BENEFICIARIO: SOCIEDAD TEQUENDAMA S A l\DENTIFICAC!ON NIT: 860.006.543-5
DIRECCION: CR 10 NRO. 26 - 21 CIUDAD: BOGOTA, D.C., DISTRITO CAPITAL ]TELEFONO 3820300
ADICIONAL:

Observacion del auditado

La vigencia de la pdliza esta estipulada en 12 meses, por lo que procederemos a solicitar la
renovacion con una nueva vigencia de 12 meses mas un mes adicional, a partir del
03/10/2024.

Observacion de control interno

Una vez revisada la informacion enviada por la dependencia auditada, la debilidad se
mantiene y se recomienda dar cumplimiento a las obligaciones especificas del contrato.

V2 — 15/04/2024
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10.PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA S.A. (LOCAL 15)

» Se observa debilidad en la vigencia de la pdliza de cumplimiento, dado que se elaboré por
12 meses y el contrato dice que es por 15 meses. Asi mismo, no se evidencia la poliza de
responsabilidad civil.

( N
Sequro: :
Sequros : , j
mu ndl al o COMPARIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A.

quﬂlrhagr;ﬂg[?gdsbge%%%wr DIRECCION GENERAL CALLE 33 N £8- 24 PIS05 12Y 3-BOGOTA
er F TELEFONO. 2855600 FAX 2651220 - WWW.SEGUROSMUNDIAL.COM.CO
tu compania siempre Date; 20231012 16:06:58 -05.00
REMOVACION OF POLTZA OF 3EGURD DF ARREMDAMIENTO
NITBE0.037.0136 Cadigo de Seguridad:  BVB7/gorAreBl/BdzhobVAss EN FAVOR DE ENTIDADES ESTATALES
SOMOS CRANDES CONTRIBUYENTES
VA REGIMEN COMUN - AUTORETENEDORES | VERSION CLAUSULADD 19-03-2021-1317-P-05-PPEUSEROB000003S-D00T |
No. POLIZA | NB-188023464 Ne.ANEXO, 1 ‘ Ne. CERTIFICADO 1?1?675?3 Ne. RIESGO \
TIPO DE nacuuimol | FecHA DE EXPEDICION [ufmfzeza SUC. EXPEDIDORA| BOGOTA
VIGENCIADESDE | VIGENCIAWASTA | DiAs | VIGENCIADEL CERTIFICADODESDE | VIGENCIA DELCERTIFICADO RASTA |
\ae-.aa Horas Del lema;zm 24:00 Horas Del | 93/18/2024 ' N/A N/A N/A N/A )
. L |
/" tomapor PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA 5A No.DOC. IDENTIDAD [836.112.317-1 “\\I
DIRECCIAN [ALLE 73 MO.8-13 TOA P 3 THEFOND 1269212308
ASEGURADO Y/0 BENEFICIARIO (ArENDApoR] HOCTEDAD TEQUENDAMA SA No.DOC. IDENTIDAD [368.886,543-5
BIREEENN CARRERA 13 N. 26-38 TELEFONO  [3822900
AFIANZADO [ARRENDATARID) PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA SA Mo, DOC, IDENTIDAD (838.112.317-1
|, DIRECCION [ALLE 73 ND.8-13TOAP 3 TELEFOND 1269222308 /

CLAUSULA DECIMA QUINTA: POLIZA: EL ARRENDATARIO se obliga a constituir a favor de EL
ARRENDADOR, dentro de cinco (5) dias siguientes a la firma del presente contrato, con una compafiia
aseguradora que esté legaimente autorizada por la Superintendencia Financiera para operar en Colombia,
las siguientes polizas, las cuales debera aportar constancia de pago.

1. Pdliza de cumplimiento, a favor de Entidades publicas con régimen privado, por un valor asegurado
equivalente a VEINTE MILLONES DE PESOS (20.000.000) M/Cte., con una vigencia igual al
término de doce (12) meses y tres (3) meses mas, y debera constituirse anualmente hasta el
cumplimiento de la duracién del contrato.

2. Responsabilidad Civil Extracontractual; EI Arrendatario se obliga a suscribir y pagar y/o presentar

la péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual en los primeros cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha de apertura del establecimiento.

> Facturacién canon de arrendamiento

VENTAS VR CANON VR. CANON FECHA
MES MENSUALES 5% IVA 5% CON IVA FACTURA FECHA PAGO
ENERO 43.517.211| 2.175.861 | 413.414 2.589.274 | 23/02/2023| 03/03/2023
V2 — 15/04/2024
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FEBRERO 56.053.118 | 2.802.656 | 532.505 3.335.161 | 17/03/2023| 30/03/2023
MARZO 55.411.342| 2.770.567 | 526.408 3.296.975| 05/04/2023| 17/04/2023
ABRIL 37.546.309 | 1.877.315| 356.690 2.234.005| 15/05/2023| 31/05/2023
MAYO 45.232.791| 2.261.640 | 429.712 2.691.351 | 08/06/2023| 16/06/2023
JUNIO 64.873.710 | 3.243.686 | 616.300 3.859.986 | 19/07/2023| 28/07/2023
JULIO 53.327.658 | 2.666.383 | 506.613 3.172.996 | 10/08/2023| 15/08/2023
AGOSTO 60.923.867 | 3.046.193 | 578.777 3.624.970| 06/09/2023| 12/09/2023
SEPTIEMBRE 52.558.062 | 2.627.903 | 499.302 3.127.205| 04/10/2023| 14/12/2023
OCTUBRE 60.425.771| 3.021.289 | 574.045 3.595.333 | 10/11/2023| 14/12/2023
NOVIEMRBE 54.009.343| 2.700.467 | 513.089 3.213.556 | 06/12/2023| 28/12/2023
DICIEMBRE 48.591.623 | 2.429.581 | 461.620 2.891.202 | 05/01/2024| 11/01/2024
ENERO 42.136.857 | 2.106.843 | 400.300 2.507.143 | 12/02/2024| 19/02/2024
FEBRERO 55.176.560 | 2.758.828 | 524.177 3.283.005 | 07/03/2024| 11/03/2024
MARZO 52.754.806 | 2.637.740| 501.171 3.138.911 | 04/04/2024| 15/04/2024
ABRIL 57.933.766 | 2.896.688 | 550.371 3.447.059 | 15/05/2024| 31/05/2024
MAYO 56.445.600 | 2.822.280| 536.233 3.358.513 | 13/06/2024| 28/06/2024
JUNIO 63.406.949 | 3.170.347 | 602.366 3.772.713 | 05/07/2024| 12/07/2024
JULIO 56.078.747 | 2.803.937| 532.748 3.336.685 | 07/08/2024| 16/08/2024

De acuerdo a la tabla anterior, se observa debilidad en el pago de la facturacion por parte
del arrendatario conforme lo establece la clausula segunda en el paragrafo sexto, dado que
las facturas de octubre y noviembre fueron canceladas en diciembre de 2023.

PARAGRAFO SEXTO: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del canon de
arrendamiento con posterioridad a los diez (10) dias habiles siguientes a la presentacion y aprobacion de
|a respectiva factura de cada periodo mensual, no se entendera como modificacion de la obligacion que a
cargo de EL ARRENDATARIO consagra la presente clausula.

Observaciones del auditado

V2 — 15/04/2024

El arrendatario maneja una podliza global de RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL No. 1000597 con vigencia desde el 1 de junio de 2024 hasta el 1
de junio de 2025.
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Que los sefioress PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA S.A — PROCAFECOL con MIT 830.112.317 -1 tiens
contratada con SBS SEGUROS COLOMBIA S.A. la pdliza RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL Mo. 1000597 con vigencia desde i 1 de Junic de 2024 hasta el 1 de Junio de 2025,
la cual tiene por objeto cubrir los perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales en que, de acuerdo con la ley v

por razdn de la respor civil extr I, incurra el asegurado agui nombrado, a consecuencia de
un hecho accidental subm: = imprevisto presentado en desamolio de sus actividades, relacionadas con la
comers 1 de café a las Tiendas Juan Valdez.

La pdliza se extiende a amparar el siguients predic:

TIENDA/BODEGA: Juan Valdez Hotel Tequendama
DIRECCION: Carrera 10 #26-21
ESPACIO | CONTRATO: Local 16

El seguro cuenta con los siguientes términos y condiciones:
TOMADOR/ASEGURADO:

PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA S.4 — PROCAFECOL
NIT 830.112.317-1

BENEFICIARIO: TERCEROS AFECTADOS

ASEGURADO ADICIONAL:

Sociedad Tequendama S.4 B60.006.543

En caso de presentarse eventos de responsabilidad cm\ extracontractual originados por <l Asegurado Pnnclpal

=n desarmolio de las i descritas y cubiertos bajo ka poliza y que ke sean
i ol polizn e cxinrtiord a Caor & Salos, GoHi de Jon proscnie

téminos y condiciones generales y particuiarss pactados, como si s tratara del Asegurade Principal.

LIMITE ASEGURADO: USD 7.000.000 Evento/ Agregado Vigencia.

AMPARD BASICO:

Las consignadas en las condiciones gensrales de la péliza y as pactadas en las condicionss paricularss de la
misma.

Dentro de ja pdliza mencionada se entiende amparado &l Lucro Cesants, Perjuicio Moral, Perjuicio Fisiolgico
 Perjuicios de Vida en Relacion del tercero afectado, resultantes directaments de un dafio emergents amparado
bajo la poliza.

AMPAROS ADICIONALES:

+ Gastos Médicos: Sublimite de USD 250.000 por Persona / Evento y de USD 850.000 por Agregado
vigencia de |a péiiza

] civil de o i wio Hasta el 100% por evento v agregado
vigencia del limite asegurado
Civil Patronal: ite de USD 1.000.000 por Persona USD 2.200.000 Evento y de
USD 4.400.000 por Agregado Vigencia de la péliza
- Civil de

propios y no propios: Sublimite de USD 3 500.000 por Evento y

eSS Bht 500 por Agregado \igencia de ia pofiza_Ests sublimits opera sn exceso de la RCE de
Autos USD 50.000 para dafos a una persona, USD 50.000 para dafios a bienss de terceros y USD
100.000 para daiios a dos o mas personas

+ Daios a bienes bajo cuid v control
400.000 por Agregado Vigencia de la poliza

de USD 200.000 por Evento y de USD

S COLOMBIA SA

ra @ No. 101 - 67 Pis - o1 00 - M: serviciocliente@sbsagu www. SBSeguros.co - Bogotd
Linea Gratuita Nacional: 01 8000 650 - Desde Celular: #360 (F. ar Ao Ao 1y Worr

S SBS

" o e vy sy re———— ———F— T T w—

R

B N SRR o

b e kb ke s

i s

- Colombia
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Por otra parte, de acuerdo a lo que se menciona sobre la debilidad del pago, todo obedece
a los cambios de las cuentas bancarias de las unidades de negocios solicitadas por el
area financiera para esta época, todo para llevar mayor control.

Por tal motivo se remitié un correo donde se deben realizar el cambio, pero con
PROMOTORA DE CAFE COLOMBIA S.A. llevo mas tiempo por eso detuvieron los pagos
hasta gestionar toda la documentacion.

W Francisco Florez <analista.nmebiliario@sht.com.co @ ln Nsept 0B, 806 6

Buen dia Estimados

Actualizamos nuestra cuenta bancaria por tal motivo envid la certficacion bancaria para que se actualice en el sistema y se generen los
pagos correspendientes.

Banco: Bancolombia
Denominacion : Sociedad Tequendama S.A. corriente 4

Cuenta corriente No 69000006892

Quedo atento a cualquier duda o inquietud.

Cordial saludo,
; Francisco Flérez Cuellar
Dir. Cra. 13 No. 26-30 Int. 414, Bogota
Tel. )
Cel, (57)

- / Mail. francisco.florez@sht.com co
/ DOMMA sociedadtequendama.com

Observaciones de control interno

Una vez analizada la respuesta del auditado, la debilidad correspondiente a la pdliza de
responsabilidad civil se subsana. Por otra parte, la observacion sobre la vigencia de la
poliza se mantiene y se recomienda dar cumplimiento a la clausula de garantia sobre la
vigencia por 15 meses.

ALEXANDER FRANCO FERNANDEZ (LOCAL 16)

Se observa error en la clausula tercera: Duracion del contrato, el tiempo en letras es
diferente al tiempo en numero.

CLAUSULA TERCERA: DURACION DE CONTRATO El término de duracion del presente contrato sera
veinticuatro (12) meses, contados desde el 01 de agosto de 2024 hasta el 31 de julio de 2025.

No se evidencia la pdliza de cumplimiento del contrato.

Observacion del auditado

Error en la de la redaccion de la palabra, sin embrago las fechas de la CLAUSULA
TERCERA: DURACION DEL CONTRATO se menciona que es desde 01 de agosto de

Pa’gina 19 de 23 Una vez impreso este documento se considera copbia no contralada
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2024 hasta el 31 de julio de 2025, al igual que en el enunciado del contrato.

ENUNCIADO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL No 16

EQUENDAMA www sociedadtequendamacom

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE DENOMINADO LOCAL No 16

Observacion de control interno

La observacion se mantiene y de recomienda revisar el contrato antes de ser firmado por
las partes, dado que prevalece lo que dice en letras que para este caso es mayor el tiempo
de duracion del contrato correspondiente a veinticuatro meses y el tiempo real es por doce
meses.

12.ZULMA ANDREA CARO BUITRAGO (LOCAL 17)

Se observa debilidad en la asignacién del valor a cancelar por concepto de servicios
publicos, dado que el servicio de energia tiene registrado dos valores diferentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SERVICIOS PUBLICOS: EI ARRENDATARIO asumira en su

Fotalidad1_el pago de los servicios publicos que genere el inmueble arrendado, el cual se registraran
independiente en la factura del arrendamiento de cada mes.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor mensual del servicio de energia sera de CIENTO CUARENTA
Y CUATRO MIL PESOS ($144.000) M/Cte.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor mensual del servicio de energia sera de SETENTA Y TRES
MIL PESOS (§73.000) M/Cte.

Observacion del auditado

Error de digitacion, se procedera a ajustar mediante una modificacion contractual a la
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SERVICIOS PUBLICOS.

Observacion de control interno

Una vez revisada la informacion enviada por la dependencia auditada, la debilidad se
mantiene y se recomienda dar claridad en las clausulas del contrato, evitando posibles
incumplimientos en los términos o pagos del arrendatario.

Pa’gina 20de 23 Una vez impreso este documento se considera cobia no contralada
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13. REGUS BUSINESS COLOMBIA Iil LIMITADA

Se evidencia que la fecha de inicio del contrato firmado suscrito con REGUS BUSINESS
COLOMBIA Il LIMITADA es el 21 de marzo del 2023 y el otro si a este contrato tiene fecha del 18

de febrero de 2022 y sin firma del arrendatario.

En sefial de aceptacion se firma en Bogota D.C., en dos (02) ejemplares del mismo tenor,
al dia 18 de octubre de 2022,

Y
EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
- i .
;o ,
JORGE IVAN GOMEZ BEJARANO ANTONIO DUARTE AMEZQUITA
Representante Legal Representante Legal.
CC 73.129.769 = _ CC 19.230.082
Sociedad Tequendama S.A. Regus Business Colombia III Limitada

Observacion del auditado

Se corrigen las fechas y se remiten nuevamente para firmas de parte del arrendatario.

Observacion de control interno

La observacion se mantiene dado que no se anexo la correccion del otro si del contrato.

14. A LA VANGUARDIA CONSTRUCCION Y CONSULTORIA S.A.S (COMEDOR)

Se observa el informe de supervision del mes de agosto sobre la ejecucion del contrato sin la

firma del supervisor del contrato.

O A S S S S

Conformacion, actualizacion vy seguimiento del informe técnico con el debido registro
fotografico relacionado con la ejecucion de la obra.

“erificacidon de la ejecucidon de las actividades especificas del contrato y seguimiento a
contratista.

wWerificacidon del pago al Sistema de Seguridad Social Integral realizado por <1
contratista, de conformidad con la normatividad vigente.

wWerificacidon y aprobacion de los cortes de obra para dar WVoBo necesarios para los
pagos.

Elaboracion de actas de seguimiento u cbservaciones necesarias para realizar una
revision mas precisa.

Aprobacidon de informe técnico por parte del contratista.

wWerificacidon en sitio de las actividades de obra periddicaments teniendo en cuenta <l
porcentaje de avance y el cronograma inicialmente contemplado.

Rewvision de cantidades ejecutadas contrastandolas con las contratadas, para llevar un
balance aterrizado a la fecha, teniendo mas presente la ejecucidn del recurso.
Supervision de actividades en cbra para cormmoborar la mano de obra y la manera de
ejecutar las actividades por el contratista.

wWerificacion de tiempos de ejecucion respecto al cronograma inicialmente estipulado.

Firma apoyo técnico

Nombre: Daniela Quircga Rojas.
Cargo: Arguitecta de proyectos.
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Observacion del auditado

En referencia al contrato No 030 COMEDOR, dejamos el anexo de las imagenes con la
firma del informe en mencién. INFORME FIRMADO

FO-5G-CC-001

Sociedad Tequendama S.A y
@ Secretaria General :;;’::7 '
— Contratacion y Compras 5
orieos Informe De Gestion De Contrato Fecha: 8/03/2024

4. NOVEDADES O SITUACIONES ANORMALES PRESENTADAS DURANTE EL
DESARROLLO DEL CONTRATO.

¥ INUNDACION? Del local de abajo? Imprevistos?

5. RESUMEN DE ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL GESTOR E INTERVENTOR
DEL CONTRATO.

+ Seguimiento de obligaciones de ofwa por parie del contratista

+ Conformacion, actualizacion y seguimiento del informe tecnico con el debido regisiro

Tatografico relacionado con 3 ejecucion de la obra

¥ Verificacion de la ejecucion de las actividades especificas del contrato y seguimiento a

cantratista

+ Verificacion del pago al Sistema de Seguridad Social Integral realizado por el

contratisia, de conformicad con ia normatividad vigente

+  Verificacion y aprobacion de los cortes de obra para dar VoBo necesarios para los
pagos

Elaboracion de actas de seguimiento U obsevaciones necesanias para realizar una
revision mas precisa.

+ Aprobacidn de informe téenico por pane del contratista

< Verificacion en sitio de las actividades de obra periddicamente teniendo en cuenta el

porcentage de avance y el cronograma inicialmente contemplado.

+ Revision de cantidades sjecutadas contrastandolas con las contratadas, para lievar un
balance aterrizado a la facha, teniendo mas presente la ajecucion del recurso.

< Supenvisin de actividades en cbra para comoborar [ mano de obra y la manera de
ejecidar las actividades por el contratista.

+ Verificacién de tempos de ejecucidn respacto al cronograma iniciaiments estipulado.

Firma Supervisor

Nombre: Danieia Quirega Rojas.
Carmn Amuiterta de nrmusctng

Observacion de control interno

De acuerdo con la informacion emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se
subsana y se recomienda que los documentos anexos se encuentren firmados por los
responsables del documento.

RECOMENDACIONES

Se recomienda realizar la revision de la informacion contenida en las pdlizas de garantia
frente a las clausulas del contrato firmado por las partes, evitando posibles sanciones o el
incumplimiento de alguna de las clausulas, igualmente mitigar algun tipo de riesgos
inmobiliarios por el no pago del canon de arrendamiento o por algun tipo de proceso de
restitucion.

Se recomienda al supervisor realizar seguimiento a la ejecucién de los contratos de
arrendamiento en cuanto a pélizas y los cobros pactados en las clausulas contractuales.
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e Se recomienda a la UEN tomar los correctivos pertinentes para la mejora de la gestidon
documental en las carpetas digitales, dado que no contienen todos los documentos
soportes a la celebracion del contrato.

e Se recomienda a las Vicepresidencias de la Sociedad hacer sinergia con los servicios que
ofrece la Unidad de Espacios Tequendama, y todos los temas de obra y conexos sean
coordinados y manejados por dicha UEN, y no sean manejados de forma independiente
por otras dependencias.

e Se recomienda a la Unidad Estratégica de Negocio, documentar y soportar las estrategias

de merchandising con el fin de fortalecer las técnicas para la presentacién y promocién de
los productos y servicios que presta la UEN tanto al cliente interno como externo de la ST.
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