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2024-130-001322-3 
 

Bogotá, 22 de octubre de 2024 
 
 
 
De:   HENRY ARTURO MOLANO VIVAS  

Jefe Control Interno 
 

Para: MARTIN ALONSO ORDUZ RODRIGUEZ  
Vicepresidente de negocios y servicios 
  
DIEGO FERNANDO GOMEZ PARRA 
Gerente UEN Espacios Tequendama 
 

Asunto:  Remisión Informe final auditoria UEN Espacios Tequendama 

Respetados, 

En cumplimiento a los procedimientos de la Oficina de Control Interno, a continuación, remitimos 
el informe final de la auditoría efectuada a la UEN Espacios Tequendama, de acuerdo con lo 
estipulado en el Plan anual de Auditoria de la vigencia 2024, aprobado por el Comité de 
Coordinación de Control Interno. 

Por lo anterior, muy amablemente se solicita que, a más tardar el próximo 29 de octubre de 2024, 
sea remitido a la Oficina de Control Interno, las acciones correctivas con sus respectivos análisis 
de causa con el fin que sean incluidos en el plan de mejoramiento institucional. 

 

Atentamente, 

  
HENRY ARTURO MOLANO VIVAS  
Jefe Control Interno  
Oficina Control Interno  
FlagSigned_926283B791D71AB3D0C2D4C2F4B8B7F65F956FF14B6789A24B92CED2E3F21D1E 

 

 
 
Anexos:  
Elaboró: KIYOSHI JULIÁN MIYAUCHI CORTES / OCI   
Aprobó:  HENRY ARTURO MOLANO VIVAS OCI  
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Copia: CARLOS MORA; JUAN GARDEAZABAL; VALM (RA) JORGE GOMEZ; CHRISTIAN GONZÁLEZ; JUAN GAVIRIA; ANA 
JARA; ANDREA COGUA; ONEIL ACERO 
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INFORME DE AUDITORÍA 
 
 

INFORMACIÓN GENERAL 

PROCESO: Gestión de Espacios Tequendama 

DEPENDENCIA: UEN Espacios Tequendama 

TIPO DE AUDITORÍA: Auditoria MECI 

EQUIPO AUDITOR:  

JEFE DE CONTROL INTERNO: HENRY MOLANO VIVAS 

AUDITOR: ANDREA DEL PILAR COGUA PÁEZ 

 

 

1. INTRODUCCIÓN 

 
Conforme a las funciones señaladas en la Ley 87 de 1993 y decretos reglamentarios de la 
Sociedad Tequendama; la Oficina de Control Interno en su rol de evaluación y seguimientos al Sistema 
de Control Interno de la entidad, acorde al plan anual de auditoria vigencia 2024 aprobado por el 
Comité de coordinación de control interno según resolución interna 202306130000075 del 11 de 
enero de 2023, a continuación, se presenta el resultado del ejercicio de auditoría realizado a la 
UEN de Espacios Tequendama. 

 
2. OBJETIVOS DE LA AUDITORIA 

 
Verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el Modelo Estándar de Control Interno 
(MECI) y  de la normatividad legal vigente en los procesos desarrollados por la Unidad Estratégica 
de Negocio de Espacios Tequendama. 

 
Evaluar la gestión en la administración de los riesgos, la organización de los recursos y los 
controles establecidos en los procesos de la operación. 

 

3. METODOLOGÍA 
 
 
De conformidad a lo establecido en el plan anual de auditoría, aprobado por el Comité de 
Coordinación de Control Interno vigencia 2024. 
 
Se utilizaron métodos de entrevista, observación, verificación documental y pruebas de 
cumplimiento. Así mismo, para la selección de la muestra de los contratos a verificar y teniendo 
presente el equipo auditor asignado para la auditoria, se manejó un muestreo de la información 
de la operación de la UEN, para lo cual tiene la incertidumbre al riesgo de la no verificación total 
al desempeño de la gestión. 
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4. ACTIVIDADES DESARROLLADAS 
 
En desarrollo de la Auditoria, el equipo auditor de la Oficina de Control Interno solicito la lista de 
los contratos que son manejados por medio de esta oficina para ser verificados en ejercicio de 
auditoria  

 
 

  CLIENTE 
No 

CONTRATO 
FECHA 
INICIO 

FECHA 
FINAL 

1 INVERSIONES VALENCIA Y ASOCIADOS SAS SOCA LOCAL 1 01/01/2023 31/12/2025 

2 OLD STYLE BEER SAS  BBC LOCAL 2 21/02/2022 20/02/2027 

3 SERVIENTREGA SA LOCAL 3 01/09/2022 31/08/2023 

4 FEDERAL EXPRESS CORPORATION LOCAL 4 01/03/2023 28/02/2025 

5 ALDAMA ESMERALS  LOCAL 5 01/01/2024 31/12/2025 

6 NO EXISTE LOCAL 6     

7 LUZ MARINA QUINTANA CUERVO  LOCAL 7 15/07/2024 14/07/2025 

8 BANCO POPULAR S.A. LOCAL 8     

9 CLARA EMILSE ESPITIA ROJAS LOCAL 9 01/01/2024 31/12/2025 

10 ANGEL NICOLAS AMORTEGUI RODRIGUEZ LOCAL 10 01/11/2023 31/10/2024 

11 INVERSIONES AMORTEGUI RODRIGUEZ SAS LOCAL 11 02/01/2024 31/12/2025 

12 FAMOC DEPANEL SA LOCAL 12 01/02/2024 31/01/2025 

13 SERVICIOS POSTALES NACIONALES SAS LOCAL 13 01/02/2023 31/01/2024 

14 DHL EXPRESS COLOMBIA LTDA. LOCAL 1A 01/08/2020 31/07/2025 

15 PROMOTORA DE CAFÉ COLOMBIA S.A. LOCAL 15 03/10/2022 02/10/2026 

16 ALEXANDER FRANCO FERNANDEZ LOCAL 16 01/08/2024 31/07/2024 

17 ZULMA ANDREA CARO BUITRAGO LOCAL 17 01/03/2024 28/02/2025 

18 ASESORIA DE IMAGEN TEQUENDAMA LOCAL 18 01/01/2023 31/12/2024 

19 COLOMBIA TELECOMUNICACIONES SA ESP   01/05/2020 30/04/2030 

20 COMUNICACIÓN CELULAR S.A. COMCEL SA   01/05/2020 30/04/2025 

21 ARATTI SAS    18/04/2023 17/04/2033 

22 ARATTI SAS CT 006-2023 16/02/2024 15/02/2029 

23 ARATTI SAS CT 044-2023 15/11/2023 14/04/2030 

24 A LA VANGAURDIA CONSTRUCCION Y CONSULTORIA SAS 030/2024 04/07/2024 04/09/2024 

25 A LA VANGAURDIA CONSTRUCCION Y CONSULTORIA SAS 015/2024 06/05/2024 05/10/2024 

26 PROYECTOS DE INGENIERIA TORRES SAS  061/2023 05/12/2023 04/04/2024 

27 BERNAL MONTAJES Y SERVICIOS SAS 060/2023 23/11/2023 22/05/2024 

28 HIDROGRAFIA Y OCEANOGRAFIA SAS 18/2023 15/05/2023 31/12/2023 

29 PROYECTOS DE INGENIERIA TORRES SAS  009/2024 08/03/2024 20/05/2024 

30 DEFENSA CIVIL COLOMBIANA 153/2022 27/12/2022 20/12/2023 

31 PROYECTOS DE INGENIERIA TORRES SAS  035/2023 20/09/2023 11/12/2023 

32 GRUPO M&M CONSULTORIA SAS 036/2023 22/09/2023 20/12/2023 
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CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y PÓLIZAS DE GARANTÍAS 
 

1. INVERSIONES VALENCIA Y ASOCIADOS SAS (LOCAL 1) 
 
➢ No se evidencio la póliza de cumplimiento de la vigencia 2024, dado que la póliza anterior 
cubrió hasta el 31 de enero de 2024. 
➢ En las certificaciones de las ventas mensuales expedidas por el contador público del 
arrendatario se hace referencia al arriendo del local 4 y en el contrato se registró el local 1. 
➢ No se evidenciaron los informes de supervisión del contrato. Así mismo, se evidencia un 
informe de auditoría el 16 de octubre de 2023 por el departamento financiero, observando lo 
siguiente: 
 

 
 

Conforme a lo anterior, se observa debilidad en la información certificada por el 
arrendatario y no se evidencian los ajustes de las diferencias detectadas. 
 

➢ Facturación y pago del canon de arrendamiento 
 

MES  
VENTAS 

MENSUALES 
VR. CANON 

20% CON IVA 
VALOR MINIMO 
GARANTIZADO 

VALOR TOPE 
CANON 

FECHA DE 
FACTURA 

FECHA DE 
PAGO  

DICIEMBRE     6.545.000   17/01/2023 22/03/2023 

ENERO 18.427.000 4.385.626 6.545.000   08/02/2023 15/02/2023 

FEBRERO  24.870.000 5.919.060 6.545.000   16/03/2023 29/03/2023 

MARZO  28.663.000 6.821.794 6.545.000   14/04/2023 19/04/2023 

ABRIL  21.498.000 5.116.524 6.545.000   12/05/2023 17/05/2023 

MAYO  25.222.000 6.002.836 4.536.399   16/06/2023 20/06/2023 

JUNIO  24.021.000 5.716.998 6.545.000   19/07/2023 24/07/2023 

JULIO 26.994.000 6.424.572 6.545.000   22/08/2023 30/08/2023 

AGOSTO 26.463.000 6.298.194 6.545.000   14/09/2023 29/09/2023 

SEPTIEMBRE 41.193.000 9.803.934 8.330.000 8.330.000 20/11/2023 28/11/2023 

OCTUBRE 52.556.563 12.508.462 8.330.000 8.330.000 30/11/2023 05/12/2023 

NOVIEMRBE 56.251.806 13.387.930 8.330.000 8.330.000 13/12/2023 19/12/2023 

DICIEMBRE 52.326.269 12.453.652 8.330.000 8.330.000 17/01/2024 24/01/2024 
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ENERO 47.901.530 11.400.564 8.330.000 8.330.000 14/02/2024 28/02/2024 

FEBRERO  58.709.433 13.972.845 8.330.000 8.330.000 15/03/2024 11/04/2024 

MARZO  51.845.538 12.339.238 8.330.000 8.330.000 11/04/2024 02/05/2024 

ABRIL  62.853.050 14.959.026 8.330.000 8.330.000 15/05/2024 13/06/2024 

MAYO  63.584.310 15.133.066 8.330.000 8.330.000 13/06/2024 25/06/2024 

JUNIO  65.681.028 15.632.085 8.330.000 8.330.000 11/07/2024 11/07/2024 

JULIO 82.148.301 19.551.296 8.330.000 8.330.000 09/08/2024 13/08/2024 

 
De acuerdo a lo anterior se observa debilidad en la elaboración de la facturación por parte 
de la Sociedad dado que no se está emitiendo en los tiempos estipulados en el contrato en 
la cláusula tercera, dado que para el mes de octubre de 2023 se elaboró el 20 de noviembre 
de 2023. Así mismo, se observa debilidad en el pago de la facturación por parte del 
arrendatario, dado que la factura del mes de enero de 2023 se canceló el 22 de marzo de 
2023. 
 

 
 

➢ Facturación administración y servicios públicos 
 

MES ADMINISTRACION IVA 
VR. 

ADMINISTRACION 
CON IVA 

ACUEDUCTO ENERGIA 
VALOR 
TOTAL 

SERVICIOS  

ENERO 955.693 181.582 1.137.275 90.000 122.339 212.339 

FEBRERO  955.693 181.582 1.137.275 90.000 108.155 198.155 

FEBRERO       620.000 0 620.000 

MARZO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 111.342 511.342 

ABRIL 955.693 181.582 1.137.275 400.000 116.005 516.005 

MAYO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 104.061 504.061 

JUNIO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 121.498 521.498 

JULIO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 81.414 481.414 

AGOSTO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 93.363 493.363 

SEPTIEMBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 88.980 488.980 

OCTUBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 84.197 484.197 

NOVIEMBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 93.262 493.262 

DICIEMBRE 955.693 181.582 1.137.275 400.000 83.942 483.942 

ENERO 955.693 181.582 1.137.275 400.000 82.220 482.220 
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FEBRERO 1.089.490 207.003 1.296.493 400.000 1.062.253 1.462.253 

MARZO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 929.705 1.329.705 

ABRIL 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 976.177 1.376.177 

MAYO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 1.199.893 1.599.893 

JUNIO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 996.712 1.396.712 

JULIO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 1.060.227 1.460.227 

AGOSTO 1.022.592 194.292 1.216.884 400.000 1.047.614 1.447.614 

 
Conforme a la tabla anterior se observa debilidad en los cobros del servicio de acueducto de 
los meses de enero y febrero de 2023, donde se facturo un menor valor al acordado en el 
contrato, lo que obligo a realizar una factura aparte por el valor faltante de dicho servicio. 
 
Observación del auditado 
 

Veníamos desde hace algún tiempo en conversaciones con INVERSIONES VALENCIA 

para corregir de manera oportuna la remisión de documentación, como la entrega de pólizas 

de seguros y certificaciones de ventas a tiempo. Esto se debe a que, tras una auditoría 

realizada, se evidenciaron algunas inconsistencias. En su momento, se determine la 

necesidad de solicitar siempre el soporte adecuado 

Como resultado, se decidió dar por terminado el contrato de arrendamiento basado en 

porcentaje de ventas que se tenía con Inversiones Valencia, y se formalizó un nuevo 

contrato con un canon de arrendamiento fijo, recibiendo las pólizas correspondientes. 
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En cuanto a la oportuna elaboración de facturación, se ha venido trabajando con la 
coordinación de ingreso para que la elaboración de las correspondientes facturas de 
gestionen de manera pertinente, pero hay que recordar que el certificado de las ventas se 
estaba entregando según el contrato a las más tardar el día 10 de cada mes y 
contablemente según las políticas de contables de la sociedad, el vencimiento de las 
facturas es a 30 días. 

 
Observación de control interno 
 
De acuerdo con la respuesta de la dependencia Auditada, la debilidad detectada en la falta de 
renovación de la póliza se mantiene y se recomienda dar cumplimiento a la cláusula de la garantía, 
dado que el contrato se ejecutó sin tener la póliza de cumplimiento desde el 01 de febrero de 2024 
hasta el 1 de septiembre de 2024, fecha en que se elaboró el nuevo contrato con nuevas condiciones. 
 
Así mismo, se mantiene la debilidad en la facturación y se recomienda revisar la facturación por parte 
del supervisor del contrato antes de ser remitida al arrendatario. 

 
 

2. OLD STYLE BEER SAS (LOCAL 2) 
 
➢ No se evidenciaron los informes de supervisión del contrato. 
➢ Facturación y pago del canon de arrendamiento 
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MES  
VENTAS 

MENSUALES 
VR CANON 

13% 
IVA 

VR. CANON 
13% CON IVA 

FECHA 
FACTURA 

FECHA PAGO  

MARZO  37.893.578 4.926.165 935.971 5.862.137 24/04/2023 16/05/2023 

ABRIL  26.179.832 3.403.378 646.642 4.050.020 23/05/2023 06/06/2023 

MAYO  41.304.398 5.369.572 1.020.219 6.389.790 26/06/2023 30/06/2023 

JUNIO  40.661.158 5.285.951 1.004.331 6.290.281 19/07/2023 22/08/2023 

JULIO 28.341.448 3.684.388 700.034 4.384.422 22/08/2023 11/10/2023 

AGOSTO 33.029.564 4.293.843 815.830 5.109.674 14/09/2023 11/10/2023 

SEPTIEMBRE 42.543.625 5.530.671 1.050.828 6.581.499 14/11/2023 30/11/2023 

OCTUBRE 34.126.433 4.436.436 842.923 5.279.359 17/11/2023 18/12/2023 

NOVIEMRBE 46.241.179 6.011.353 1.142.157 7.153.510 13/12/2023 16/01/2024 

DICIEMBRE 41.793.734 5.433.185 1.032.305 6.465.491 17/01/2024 05/02/2024 

ENERO 28.695.759 3.730.449 708.785 4.439.234 14/02/2024 04/03/2024 

FEBRERO  35.970.434 4.676.156 888.470 5.564.626 21/03/2024 09/04/2024 

MARZO  35.394.511 4.601.286 874.244 5.475.531 17/04/2024 22/04/2024 

ABRIL  46.219.064 6.008.478 1.141.611 7.150.089 21/05/2024 22/05/2024 

MAYO  42.057.304 5.467.450 1.038.815 6.506.265 25/06/2024 26/06/2024 

JUNIO  36.660.702 4.765.891 905.519 5.671.411 18/07/2024 30/07/2024 

JULIO 39.165.049 5.091.456 967.377 6.058.833 16/08/2024  SIN PAGO 

 
De acuerdo a lo anterior se observa debilidad en la elaboración de la facturación por parte 
de la Sociedad dado que no se está emitiendo en los tiempos estipulados en el contrato en 
la cláusula segunda parágrafo cuarto, dado que para el mes de octubre de 2023 se elaboró 
el 14 de noviembre de 2023.  
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Así mismo, se observa debilidad en el pago de la facturación por parte del arrendatario, dado 
que las facturas de julio, agosto y septiembre se cancelaron un mes después. 

 

MES  
VENTAS 

MENSUALES 
VR CANON 

13% 
IVA 

VR. CANON 
13% CON IVA 

FECHA 
FACTURA 

FECHA PAGO  

JUNIO  40.661.158 5.285.951 1.004.331 6.290.281 19/07/2023 22/08/2023 

JULIO 28.341.448 3.684.388 700.034 4.384.422 22/08/2023 11/10/2023 

AGOSTO 33.029.564 4.293.843 815.830 5.109.674 14/09/2023 11/10/2023 

 
Por otra parte, se observa un mayor valor cobrado en el canon de arrendamiento del mes de 
marzo de 2024 por valor de $ 100.000, dado que al liquidar el 13% de las ventas del mes 
anterior más iva equivale a $ 5.564.626 y el total de la factura TQHT11708 corresponde a $ 
5.664.626. 
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Observación del auditado 
 
Se efectuará cambios en el manejo para revisión de facturación, con la coordinación de 
ingresos ya evidentemente es error en digitación del valor cobrado en el canon de 
arrendamiento. 
 
Observación de control interno 
 

 De acuerdo con la respuesta de la dependencia Auditada, la debilidad se mantiene y se debe realizar 
el debido proceso para suscribir el plan de mejoramiento institucional. 

 
 

3. SERVIENTREGA S.A. (LOCAL 3) 
 
➢ No se evidencia el contrato firmado correspondiente a la vigencia 2024. 

 
Observación del auditado 
 

El contrato se encontraba en proceso de firmas  

CONTRATO       POLIZA 
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Observación de control interno 
 
De acuerdo con la información emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se 
subsana y se recomienda formalizar los contratos suscritos con la Sociedad con las firmas de las 
partes. 
 

 
4. FEDERAL EXPRESS CORPORATION (LOCAL 4) 

 
No se evidencia el soporte de la cláusula decima quinta: Garantía a través de las 3 opciones 
propuestas en el contrato. 

 

 
 
Observación del auditado 
 
Remito evidencia de la factura elaborada por parte de FEDERAL EXPRESS CORPORATION 
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Observación de control interno 
 
De acuerdo con la información emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se 
subsana y se recomienda que los documentos anexos de las garantías hagan parte de los soportes 
del contrato.  

 
5. LUZ MARINA QUINTANA CUERVO (LOCAL 7) 

 
El contrato tiene fecha de inicio del 15 de julio de 2024 hasta el 14 de julio de 2025, fecha 
que no coincide con la fecha de la vigencia de la póliza, la cual registra fecha de inicio del 15 
de octubre de 2024 hasta el 14 de octubre de 2025. Así mismo no se evidencia la póliza 
anterior para verificar su vigencia. 
 
Observación del auditado  
 

La aseguradora ha dado continuidad a la póliza existente de la señora Luz Marina. En la 

cláusula de garantía del contrato inicial, se estableció una vigencia de 12 meses más 3 

meses adicionales, a entregar desde el 15/07/2023 hasta el 14/10 /2024. Por lo tanto, la 

renovación de la póliza comenzará a partir del 15/10/2024, anexo imagen de la primera 

póliza para validar los plazos correspondientes. 

 

 
 



V2 – 15/04/2024 

12 

 

 

 
Observación de control interno   
 
De acuerdo con la información emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se 
subsana y se recomienda que los documentos anexos de las garantías hagan parte de los soportes 
del contrato.  

 
 

6. CLARA EMILSE ESPITIA ROJAS (LOCAL9) 
 
Se observa debilidad en el valor a asegurar, el cual corresponde al 20% del valor total del 
contrato equivalente a $ 2.856.000 y en la cláusula decima quinta del contrato informan que 
el valor a asegurar es $ 3.071.046. 

 
Observación del auditado  

  

En efecto, existe un error en el monto establecido en la cláusula de garantías del contrato 

de arrendamiento. Sin embargo, en la póliza, el valor asegurado corresponde al 20% del 

valor total del contrato ($2.856.000). Procederemos a realizar la modificación 

correspondiente. 

PÓLIZA 
 

 
 

 Observación de control interno 
 

Una vez revisada la información enviada por la dependencia auditada, la debilidad se 
mantiene y se recomienda dar cumplimiento a las obligaciones específicas del contrato. 
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7. ANGEL NICOLAS AMORTEGUI RODRIGUEZ (LOCAL 10) 
 
Se evidencia debilidad en la información registrada en la cláusula segunda: valor y forma de 
pago, donde incluyen la administración y el valor corresponde únicamente al canon. 

 

 
 

 Observación del auditado 
 

Efectivamente este local no se realiza un cobro independiente de administración, por eso 

se dice que está incluido en el canon de arrendamiento. 

 
 Observación de control interno 
 

 Una vez revisada la información enviada por la dependencia auditada, la debilidad se 
mantiene, dado que en la cláusula no se especifica el valor de la administración, así como 
se discrimina el impuesto del iva que va incluido dentro del valor. 

 
 

8. FAMOC DEPANEL SA (LOCAL 12) 
 
No se evidencia el cumplimiento de la cláusula tercera: Garantía de la modificación No, 1 
del contrato de arrendamiento del local 12, en donde indica:  
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Observación del auditado 
 
Se anexa imagen de la póliza, se encontraba fuera de la carpeta denominada PÓLIZAS del 
archivo del local 12. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Observación de control interno   
 
De acuerdo con la información emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se 
subsana y se recomienda que los documentos anexos de las garantías hagan parte de los soportes 
del contrato.  
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9. DHL EXPRESS COLOMBIA LTDA. (LOCAL 1A) 
 
➢ Se observa debilidad en la vigencia de la póliza dado que se elaboró por 12 meses y el 
contrato dice que es por 13 meses. 
 

 
 
 

 
 
 
Observación del auditado 
 
La vigencia de la póliza está estipulada en 12 meses, por lo que procederemos a solicitar la 

renovación con una nueva vigencia de 12 meses más un mes adicional, a partir del 

03/10/2024. 

 
Observación de control interno 
 
Una vez revisada la información enviada por la dependencia auditada, la debilidad se 
mantiene y se recomienda dar cumplimiento a las obligaciones específicas del contrato. 
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10. PROMOTORA DE CAFÉ COLOMBIA S.A. (LOCAL 15) 

 
➢ Se observa debilidad en la vigencia de la póliza de cumplimiento, dado que se elaboró por 

12 meses y el contrato dice que es por 15 meses. Así mismo, no se evidencia la póliza de 
responsabilidad civil. 
 

 
 

 
 

➢ Facturación canon de arrendamiento  
 

MES  
VENTAS 

MENSUALES 
VR CANON 

5% 
IVA 

VR. CANON 
5% CON IVA 

FECHA 
FACTURA 

FECHA PAGO  

ENERO 43.517.211 2.175.861 413.414 2.589.274 23/02/2023 03/03/2023 



V2 – 15/04/2024 

17 

 

 

FEBRERO  56.053.118 2.802.656 532.505 3.335.161 17/03/2023 30/03/2023 

MARZO  55.411.342 2.770.567 526.408 3.296.975 05/04/2023 17/04/2023 

ABRIL  37.546.309 1.877.315 356.690 2.234.005 15/05/2023 31/05/2023 

MAYO  45.232.791 2.261.640 429.712 2.691.351 08/06/2023 16/06/2023 

JUNIO  64.873.710 3.243.686 616.300 3.859.986 19/07/2023 28/07/2023 

JULIO 53.327.658 2.666.383 506.613 3.172.996 10/08/2023 15/08/2023 

AGOSTO 60.923.867 3.046.193 578.777 3.624.970 06/09/2023 12/09/2023 

SEPTIEMBRE 52.558.062 2.627.903 499.302 3.127.205 04/10/2023 14/12/2023 

OCTUBRE 60.425.771 3.021.289 574.045 3.595.333 10/11/2023 14/12/2023 

NOVIEMRBE 54.009.343 2.700.467 513.089 3.213.556 06/12/2023 28/12/2023 

DICIEMBRE 48.591.623 2.429.581 461.620 2.891.202 05/01/2024 11/01/2024 

ENERO 42.136.857 2.106.843 400.300 2.507.143 12/02/2024 19/02/2024 

FEBRERO  55.176.560 2.758.828 524.177 3.283.005 07/03/2024 11/03/2024 

MARZO  52.754.806 2.637.740 501.171 3.138.911 04/04/2024 15/04/2024 

ABRIL  57.933.766 2.896.688 550.371 3.447.059 15/05/2024 31/05/2024 

MAYO  56.445.600 2.822.280 536.233 3.358.513 13/06/2024 28/06/2024 

JUNIO  63.406.949 3.170.347 602.366 3.772.713 05/07/2024 12/07/2024 

JULIO 56.078.747 2.803.937 532.748 3.336.685 07/08/2024 16/08/2024 

 
De acuerdo a la tabla anterior, se observa debilidad en el pago de la facturación por parte 
del arrendatario conforme lo establece la cláusula segunda en el parágrafo sexto, dado que 
las facturas de octubre y noviembre fueron canceladas en diciembre de 2023. 
 

 
 
 Observaciones del auditado 
  

El arrendatario maneja una póliza global de RESPONSABILIDAD CIVIL 

EXTRACONTRACTUAL No. 1000597 con vigencia desde el 1 de junio de 2024 hasta el 1 

de junio de 2025. 
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Por otra parte, de acuerdo a lo que se menciona sobre la debilidad del pago, todo obedece 

a los cambios de las cuentas bancarias de las unidades de negocios solicitadas por el 

área financiera para esta época, todo para llevar mayor control. 

 
Por tal motivo se remitió un correo donde se deben realizar el cambio, pero con 
PROMOTORA DE CAFÉ COLOMBIA S.A. llevo más tiempo por eso detuvieron los pagos 
hasta gestionar toda la documentación. 

 

 

 
 
 Observaciones de control interno 
  

Una vez analizada la respuesta del auditado, la debilidad correspondiente a la póliza de 
responsabilidad civil se subsana. Por otra parte, la observación sobre la vigencia de la 
póliza se mantiene y se recomienda dar cumplimiento a la cláusula de garantía sobre la 
vigencia por 15 meses. 

 
11. ALEXANDER FRANCO FERNANDEZ (LOCAL 16) 

 
Se observa error en la cláusula tercera: Duración del contrato, el tiempo en letras es 
diferente al tiempo en número. 

 

 
 

No se evidencia la póliza de cumplimiento del contrato. 
 
Observación del auditado 
 
Error en la de la redacción de la palabra, sin embrago las fechas de la CLÁUSULA 

TERCERA: DURACIÓN DEL CONTRATO se menciona que es desde 01 de agosto de 
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2024 hasta el 31 de julio de 2025, al igual que en el enunciado del contrato. 

 
ENUNCIADO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL No 16 

 
 

 Observación de control interno 

 

La observación se mantiene y de recomienda revisar el contrato antes de ser firmado por 
las partes, dado que prevalece lo que dice en letras que para este caso es mayor el tiempo 
de duración del contrato correspondiente a veinticuatro meses y el tiempo real es por doce 
meses. 

 

12. ZULMA ANDREA CARO BUITRAGO (LOCAL 17) 
 
Se observa debilidad en la asignación del valor a cancelar por concepto de servicios 
públicos, dado que el servicio de energía tiene registrado dos valores diferentes.  
 

 
 
Observación del auditado 
 
Error de digitación, se procederá a ajustar mediante una modificación contractual a la 

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SERVICIOS PÚBLICOS. 

 
Observación de control interno 
 
Una vez revisada la información enviada por la dependencia auditada, la debilidad se 
mantiene y se recomienda dar claridad en las cláusulas del contrato, evitando posibles 
incumplimientos en los términos o pagos del arrendatario. 
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13.  REGUS BUSINESS COLOMBIA III LIMITADA 
 
Se evidencia que la fecha de inicio del contrato firmado suscrito con REGUS BUSINESS 
COLOMBIA III LIMITADA es el 21 de marzo del 2023 y el otro si a este contrato tiene fecha del 18 
de febrero de 2022 y sin firma del arrendatario.  
 

 
 
Observación del auditado 
 

Se corrigen las fechas y se remiten nuevamente para firmas de parte del arrendatario. 
 
Observación de control interno 
 
La observación se mantiene dado que no se anexo la corrección del otro si del contrato. 
 

14. A LA VANGUARDIA CONSTRUCCIÓN Y CONSULTORIA S.A.S (COMEDOR) 
 
Se observa el informe de supervisión del mes de agosto sobre la ejecución del contrato sin la 
firma del supervisor del contrato. 
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Observación del auditado 
 

En referencia al contrato No 030 COMEDOR, dejamos el anexo de las imágenes con la 
firma del informe en mención. INFORME FIRMADO 

 
 

 
 

Observación de control interno 

 

De acuerdo con la información emitida por la dependencia auditada, la debilidad detectada se 
subsana y se recomienda que los documentos anexos se encuentren firmados por los 
responsables del documento.  

 

 

RECOMENDACIONES 

 

• Se recomienda realizar la revisión de la información contenida en las pólizas de garantía 
frente a las cláusulas del contrato firmado por las partes, evitando posibles sanciones o el 
incumplimiento de alguna de las cláusulas, igualmente mitigar algún tipo de riesgos 
inmobiliarios por el no pago del canon de arrendamiento o por algún tipo de proceso de 
restitución.   
 

• Se recomienda al supervisor realizar seguimiento a la ejecución de los contratos de 
arrendamiento en cuanto a pólizas y los cobros pactados en las cláusulas contractuales.   
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• Se recomienda a la UEN tomar los correctivos pertinentes para la mejora de la gestión 
documental en las carpetas digitales, dado que no contienen todos los documentos 
soportes a la celebración del contrato.  

 

• Se recomienda a las Vicepresidencias de la Sociedad hacer sinergia con los servicios que 
ofrece la Unidad de Espacios Tequendama, y todos los temas de obra y conexos sean 
coordinados y manejados por dicha UEN, y no sean manejados de forma independiente 
por otras dependencias. 

 

• Se recomienda a la Unidad Estratégica de Negocio, documentar y soportar las estrategias 
de merchandising con el fin de fortalecer las técnicas para la presentación y promoción de 
los productos y servicios que presta la UEN tanto al cliente interno como externo de la ST.  

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 


