RESPUESTA A OBSERVACIONES PROCESO 33 DE 2026

ANALISIS PREVIO PROCESO DE CONTRATACION DERIVADA N.° 2
SENA — CIENAGA DE ORO (INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION)

La Sociedad Hotelera Tequendama S.A., en cumplimiento de los principios de transparencia,
igualdad, seleccion objetiva y responsabilidad, presenta a través de su Gerencia de Proyectos las
respuestas definitivas a las observaciones técnicas, juridicas y financieras formuladas por los
interesados en el Proceso No. 33 de 2026, cuyo objeto corresponde a la interventoria de la
construccion de la sede SENA en Ciénaga de Oro.

El presente documento integra el andlisis del equipo interdisciplinario, orientado a garantizar la
adecuada estructuracion del proceso, la mitigacion de riesgos contractuales y la verificacion de la
idoneidad técnica, financiera y juridica requerida para la correcta ejecucion del proyecto.

En el marco del proceso de consolidacion y verificacion integral de las observaciones recibidas, se
identificd una inquietud que no habia sido incorporada en la respuesta publicada dentro del término
inicialmente previsto. En consecuencia, y con el fin de asegurar la integridad, coherencia y suficiencia
de la informacién del proceso, se procede a emitir la presente aclaracion a través de la plataforma
SECOP.

Se deja expresa constancia de que la presente respuesta tiene caracter aclaratorio vy
complementario, en tanto se limita a precisar el alcance de condiciones previamente establecidas en
el Andlisis Previo y sus adendas, sin introducir modificaciones a los requisitos habilitantes, criterios
de evaluacion, factores de ponderacion ni a las condiciones técnicas, financieras o juridicas del
proceso.

En ese sentido, la presente actuacién se enmarca en la facultad de la Entidad de realizar
aclaraciones durante el desarrollo del proceso, siempre que éstas no alteren las reglas de
participacion ni afecten la igualdad de condiciones entre los oferentes.

Asi mismo, se precisa que la presente aclaracion no incide en la estructuracion de las propuestas ni
modifica las condiciones bajo las cuales deben ser presentadas, por lo cual se mantiene inalterado
el cronograma del proceso.

Finalmente, se deja constancia de que la informacion aqui contenida se incorpora como parte integral

de los documentos del proceso y debera ser tenida en cuenta por los interesados para la
estructuracion de sus ofertas, bajo su exclusiva responsabilidad.

F — CONSORCIO ARQ -GEAGOR CIENAGA DE ORO
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1. Para la experiencia del proponente, ¢la experiencia general aportada, con esta misma puedo
acreditar la experiencia especifica requerida? O se deben acreditar de manera independiente con
certificaciones de contratos de interventoria diferentes, tanto para la experiencia general como para
la experiencia especifica.

Respuesta: se confirma que un mismo contrato de interventoria podra ser utilizado para acreditar
simultaneamente la experiencia general y la experiencia especifica, siempre que cumpla de manera
integral con la totalidad de los requisitos exigidos para cada categoria en el Andlisis Previo y sus
respectivas adendas.

Sin perjuicio de lo anterior, la verificacion del cumplimiento de los requisitos se realizara de manera
independiente para cada criterio, conforme a los parametros técnicos y econémicos definidos en los
documentos del proceso.

En consecuencia, sera responsabilidad del proponente identificar de manera expresa en su oferta
los contratos que pretende hacer valer para cada requisito, asegurando que la informacién aportada
sea clara, suficiente, trazable y verificable. La Entidad no realizara interpretaciones extensivas ni
inferencias sobre la documentacion allegada.

a. Principio de Concurrencia de la Experiencia: La sociedad confirma que un mismo
contrato puede ser utilizado para acreditar simultaneamente la experiencia general
y la experiencia especifica. Esta posibilidad esta condicionada a que dicho contrato
cumpla de manera integral con la totalidad de los requisitos técnicos, econémicos y
de magnitud exigidos para cada categoria en el analisis previo.

b. Verificacion Independiente: La comision evaluadora verificara de forma
independiente que el soporte documental aportado satisfaga los criterios especificos
de cada numeral (areas, sistemas estructurales, valores en SMMLYV, entre otros).

c. Deber del Proponente: El interesado debera ser explicito en su oferta técnica,
indicando claramente qué contratos desea que se tengan en cuenta para cada
requisito, asegurando que la informacion sea trazable y veraz para el equipo
evaluador.

d. Fundamento de Pluralidad: Esta interpretacion se ajusta a los principios de
economia y pluralidad, evitando cargas innecesarias al permitir que contratos de alta
complejidad técnica y econdmica soporten multiples criterios de evaluaciéon
simultaneamente.

Por lo anterior se ACLARA Y CONFIRMA que los proponentes pueden utilizar los mismos contratos

para acreditar ambos tipos de experiencia, siempre que se cumplan las condiciones estipuladas en
el analisis previo y sus adendas.
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2. Para ciertas actividades puntuales, que se exigen, llamense:

* Pavimentos (vias internas o accesos).
* Redes hidrosanitarias externas.
* lluminacién publica o paisajismo.

En dado caso, que los documentos de interventoria, no sean especificos para su acreditacion, saber
si, ¢,se puede anexar algun otro tipo de documento, llamese acta de

cantidades de la obra, planos rotulados, anexos técnicos etc.?, donde se pueda demostrar su
acreditacion.

Respuesta: En los eventos en que las certificaciones de interventoria aportadas no discriminen de
manera expresa los items sefalados, sera admisible complementar dicha informacién mediante
actas de liquidacion del contrato, en la medida en que estos documentos contienen cantidades de
obra, valores y demas elementos técnicos que permiten su verificacion objetiva.

Sin perijuicio de lo anterior, la acreditacién debera derivarse de documentos de naturaleza contractual
0 que hagan parte integral del contrato, debidamente suscritos por las partes.

En consecuencia, no seran tenidos en cuenta documentos adicionales de caracter no contractual,
tales como planos, renders, anexos técnicos no vinculantes u otros soportes que no permitan una
verificacion directa, objetiva y verificable de la experiencia exigida.

La validacion de la informacion aportada se realizara bajo criterios de estricta verificacion
documental, sin que haya lugar a interpretaciones extensivas o inferencias por parte de la Entidad.

3. Para la capacidad financiera, ¢ Cuales son los indicadores que se deben cumplir, o si algun tope
maximo en cuanto a liquidez, endeudamiento, cobertura de interés, capital de trabajo, rentabilidad
de los activos, rentabilidad del patrimonio?

Respuesta: Los indicadores financieros objeto de verificacion corresponden a los definidos en el
Andlisis Previo, los cuales son:

Crecimiento compuesto anual (CAGR) de ingresos

EBITDA y margen EBITDA

Ciclo de conversion a efectivo (recaudo de cartera, rotacion de inventarios y dias promedio
de pago a proveedores)

Liquidez (Prueba Acida)

Endeudamiento (Deuda/EBITDA)

Cobertura de gastos financieros (EBIT/Gastos Financieros)

La evaluacion financiera se realizara con base en la informacion reportada por el proponente para el
periodo comprendido entre los afios 2022 y 2025, la cual sera analizada de manera integral y

Nuestras lineas de negocio son:

WEND
o 9z
&
. , S SQLU
Cra 13 N° 26 -30 4 Piso, Bogota . q7‘ i ‘(/_;gz.\‘ll'ondonu'u PA CPTEOUENDAMA 1(_:|8"‘l:‘Es
. £ @ naam
sociedadtequendama.com S equendama - CloS ™ PARKING sauencam


MacBook


comparativa frente a referentes del sector, con el propésito de determinar su capacidad financiera y
operativa para la ejecucién del contrato.

Se precisa que los indicadores sefalados no operan de manera aislada ni como umbrales Unicos de
habilitacién, sino como un conjunto de variables de analisis que permiten evaluar la solidez financiera
del proponente en su integralidad, conforme a los criterios establecidos en los documentos del
proceso.

En todo caso, sera responsabilidad del proponente presentar informacion financiera clara,
consistente, verificable y suficiente, que permita a la Entidad efectuar la correspondiente validacion
sin lugar a interpretaciones o inferencias adicionales.

Al s

CARMEN ADRIANA RODRIGUEZ BUITRAGO
Gerente de Proyectos UEN
SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A.

Elaboré: Cristian Camilo Largo Velasquez - Arquitecto de Proyectos UEN Espacios Tequendama
Elaboré: Pablo Manuel Ospina Guzman / Coordinador de Estructuracién Financiera SHT.
Revisé: Guillermo Andrés Laverde Manotas / Coordinador Juridico SHT.
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