ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

1. | LA DESCRIPCION DE LA NECESIDAD PARA LA ADQUISICION

La SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. es una empresa
1.1 Andénima de Economia Mixta, sujeta al régimen legal de las
Empresas Industriales y Comerciales del Estado. Su objeto
principal es la explotacion de la Industria Hotelera y la
administraciéon directa o indirecta de Unidades de Negocio
Hoteleras, negocios conexos y servicios complementarios,
incluyendo servicios de tecnologia de la informacion y
comunicaciones, y la gestion inmobiliaria propiay de terceros.

Elarticulo 14 de la Ley 1150 de 2007 establece que las Empresas
Industrialesy Comerciales del Estado yla SOCIEDADHOTELERA
TEQUENDAMA S.A de Economia Mixta con participacion estatal
superior al cincuenta por ciento (50%), se someteran al
Estatuto General de Contratacién de la Administracién Publica.
Sin embargo, esta norma no aplica para aquellas que compiten
con el sector privado (nacional o internacional) o que operan en
mercados monopolisticos o requlados. En estos ultimos casos,
se regiran por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables a sus actividades econdmicas y comerciales.

En este contexto, la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A.
se enmarca dentro de las excepciones del articulo 14 de la Ley

DESCRIPCION 1150 de 2007, especificamente en lo que se refiere a "las
Y entidades exceptuadas en el sector defensa". Esta disposicion
JUSTIFICACION exime a entidades del GSED (Grupo Social y Empresarial de la

Defensa) de la aplicacion del Estatuto General de Contratacion
de la Administracién Publica, incluyendo al Hotel Tequendama.
Porlotanto, laSOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. serige
porlasnormaslegalesyreglamentarias propias de su actividad,
cumpliendo asuvezconlos principios generales de la actividad
contractual exigidos en el articulo 13 de la misma ley para
entidades no sujetas al estatuto general de contratacion.

En tal virtud, la norma es clara al establecer que las empresas
sociales del estado y que la sociedad es de Economia Mixta,
exceptuadas del estatuto de contratacion publica por
encontrarse en competencia con el sector privado (nacional o
internacional) o por desarrollar su actividad en mercados
monopolisticos o regulados, aplicaran el régimen del derecho
privado en sus procesos de contratacion. Este es precisamente
el caso de la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A.

Actualmente, la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. se
encuentra en un proceso de transformacion constante con el
objetivo de convertirse en una entidad moderna, agil y
adaptable a las exigencias del mercado. Paralelamente, busca
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

la optimizacion de sus recursos, asi como una mayor celeridad,
eficiencia y eficacia en sus adquisiciones. Por ello, es
fundamental establecer alianzas estratégicas con diversos
proveedores, que resulten beneficiosas para la SOCIEDAD
HOTELERA TEQUENDAMA S.A y que permitan un mejor
funcionamiento de cada Unidad Estratégica de Negocio (UEN),
con miras a generar mayores utilidades y asegurar la
satisfaccion del cliente.

En el desarrollo de su objeto social, la SOCIEDAD HOTELERA
TEQUENDAMA S.A. estd facultada para ejecutar, bajo las
normas generales y especiales aplicables, todos los actos,
contratos y operaciones relacionados con las actividades del
sector turistico y hotelero, la gestién inmobiliaria, servicios de
operacion logistica integral y servicios de alimentacion. Esto
incluye sus actividades complementarias y/o conexas que
generen valor y provean soluciones articuladoras a entidades
del sector defensa, asi como a empresas publicas y privadas,
fortaleciendo la colaboracion para fomentar sinergias
interinstitucionales y empresariales.

Las actividades del sector turistico abarcan alojamiento,
servicios de bares y restaurantes, gastronomia, eventos
empresariales y sociales, convenciones, transporte y demas
servicios asociados. En cuanto a la gestion inmobiliaria, la
SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. puede realizar
consultorias, asesorias, estructuracion y desarrollo de
proyectos de infraestructura fisica y tecnoldgica, gerencia,
administracion, comercializacion, explotacién, operacion y
mantenimiento de activos y otros servicios relacionados. Para
el desarrollo de su objeto, la SOCIEDAD HOTELERA
TEQUENDAMA S.A. también puede realizar inversiones,
promover y gestionar negocios, asociarse o ser accionista de
otras empresas publicas o privadas (nacionales o extranjeras),
y generar alianzas para el disefo y ejecucion de proyectosy el
suministro de bienes o servicios relacionados directa o
indirectamente con su objeto.

En linea con su "Plan Estratégico Avante", la SOCIEDAD
HOTELERATEQUENDAMA S.A. propende por su transformacion
administrativa y operativa, asi como por la rentabilidad de sus
negocios, contribuyendo a su perdurabilidad y avanzando en la
ruta estratégica para alcanzar su objeto corporativo. En
desarrollo de lo anterior, la SOCIEDAD HOTELERA
TEQUENDAMA S.A., en busca de una administracion eficiente,
ha procurado aliados estratégicos que permitan alcanzar
niveles 6ptimos de eficienciaenlaadministracion delos activos
entregados en operaciony multiplicar las capacidades técnicas
para un adecuado cumplimiento del contrato celebrado con el
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL a través del convenio con
la unidad de NEGOCIOS INMOBILIARIOS.

La busqueda de un nuevo aliado estratégico se alinea con la
vision de la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. de
descentralizar la operacién, lo que permitira una reduccién
significativa de transacciones internas y una mejora sustancial
enlas utilidades de la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A.
Esta estrategia busca optimizar los procesos, reducir la carga
operativa y financiera, y concentrar los esfuerzos en
actividades que generen mayor valor, asegurando la
sostenibilidad y el crecimiento a largo plazo.

En estalinea, vemos una gran oportunidad de colaboracion con
un aliado recientemente constituido, cuya direccién recae en
un profesional con una vasta experiencia como contralor. Su
conocimiento en control y gestion es fundamental para
aseqgurar el éxito del nuevo modelo de negocio propuesto, el
cual se alinea perfectamente con nuestros objetivos de generar
valor y satisfacer las necesidades de la SOCIEDAD HOTELERA
TEQUENDAMA S.A. Esta alianza estratégica nos permitira
sumar capacidades y cumplir con los mas altos estandares de
eficiencia y transparencia.

11. En este contexto, y en coherencia con la estrategia
corporativa de la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A., se
llevé a cabo unriguroso proceso de verificaciéon y evaluacion de
las propuestas economicas allegadas por firmas de
comprobadaidoneidad, analizando comparativamente la oferta
para la operaciéon de EXPERIENCIAS TEQUENDAMA
FORTALEZA, con el objetivo de identificar al aliado estratégico
que mejor contribuya al fortalecimiento de nuestros proyectos.

12. Como resultado de este analisis integral, se ha
seleccionado al proponente AR GENERAL BUSINESS SAS. Esta
decision se sustenta en el cumplimiento 6ptimo de sus
requisitos juridicos, financieros y de idoneidad técnica.
Especificamente, su solida experiencia en la operacion de
establecimientos dedicados al expendio de alimentos y
bebidas, se consolida como un indicador directo y fiable de los
resultados de alta eficiencia, calidad y rentabilidad que
pretendemos alcanzar con este aliado. Su trayectoria operativa
gueda ademas demostrada mediante la certificacion de
vinculos de gran alcance, tales como el Contrato 156 de 2019
celebrado con la Defensa Civil y su Contrato Convenio con la
SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A., los cuales
garantizan la capacidad técnica necesaria para la ejecucién
exitosa del modelo.
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

13. Esta alianza estratégica con AR GENERAL BUSINESS
SAS no solo respalda nuestra vision de crecimiento y
optimizacion de procesos, sino que también asegura la
observancia de los mas altos estandares de transparencia,
eficiencia y buenas practicas en la administracién y uso de
nuestros activos. Con ello, reforzamos nuestro compromiso de
generar valor sostenible para la organizacion y para todos
nuestros grupos de interés.
2 LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR, DESCRIPCION DEL OBJETO A
* | CONTRATAR, ACTIVIDADES ESPECIFICAS
2.1 | IDENTIFICACION DEL | Contrato de cuentas en participacion.
CONTRATOO
CONVENIO
El Participe Oculto aporta el activo denominado “EXPERIENCIAS
2.2 OBJETO TEQUENDAMA HONAC" al participe gestor, para que este lo reciba,
lo opere comercialmente.

Alcance:

Dicha operacion comprende de manera integral, pero sin limitarse

aello, las siguientes actividades conexas y complementarias:

Operacion de Alimentos y Bebidas: EI desarrollo, gestion y

explotacion comercial de establecimientos dedicados al expendio

de alimentos, bebidas, servicios de catering, banquetes y otros
relacionados.

Logistica y Eventos: La planeacion, organizacion, operacion

logistica integral y ejecucién de eventos corporativos,

institucionales, convenciones y eventos sociales en el marco de la
alianza.
2.3| OBLIGACIONESDE | En desarrollo del objeto contractual, y de acuerdo a los
LAS PARTES requerimientos de la Sociedad, la eleccion de oferentes para
cumplir conla ejecucion de actividades, se obligan con la SOCIEDAD

a cumplir las siguientes obligaciones:

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

Se debe cumplir las especificaciones técnicas minimas requeridas y

de obligatorio cumplimiento relacionadas en la solicitud de

presentacion de oferta anexa.

1. EI' Administrador podrd realizar las observaciones y
recomendaciones necesarias en cuanto a la adecuacion del
establecimiento, para que estas sean atendidas por el Participe
oculto, sila estima conveniente.

2. El Participe oculto permitird al Administrador la gestion de
administracion del establecimiento Experiencias Tequendama
FORTALEZA para la prestacion de servicios turisticos vy
conexos.

3. Por la prestacion del servicio de Administracion delegada del
establecimiento Experiencias Tequendama, el Administrador
tendra unaremuneracion variable por resultados estipulados en
el presupuesto presentado en cada una de las etapas por el
Administrador y aprobado por el Participe oculto.

4. EI Participe oculto reembolsara los gastos en que incurra el
administrador por solicitud del Participe oculto Y que estén por
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fuera de la gestion netamente de operacion como ejemplo si
limitarse solo a estos conceptos de gastos fara, inversiones,
servicios que requiera SHT entre otros. previa presentacion de
soportes con validacion y aprobacion del supervisor de este
contrato.

5. Todas las adecuaciones y mejoras que se hagan al activo seran
propiedad del Ministerio de Defensa, y se ejecutaran por medio
de plan de desarrollo proyectado en la oferta comercial que
hace parte integral de este contrato.

6. EI Administrador recaudara los ingresos brutos de las ventas
mensuales, incluido impuestos sobre las ventas, y entregara al
funcionario designado por el Participe oculto, un informe diario
sobre la totalidad de ventas y prestacion de servicios (informe
de gerencia); y mensualmente presentara informe indicando la
totalidad de facturacion realizada, incluidos soportes fisicos,
asi como la discriminacion de valor bruto y valor de impuestos
por todas las ventas y/o servicios asociados. Informacion
certificada por Contadory Representante Legal, entregadaalos
5 primeros dias calendario siguientes al mes del cierre de
operaciones.

7. Lasventas acrédito deberan tener estudio de crédito y aval del
PARTICIPE OCULTO vy la gestion de cobro queda a cargo del
ADMINISTRADOR.

8. La facturacion por los servicios que se presenten en
Experiencias Tequendama FORTALEZA, se realizara con
fundamento en la resolucién de facturacion del administrador.
El  Administrador se obliga a generar los informes
correspondientes de acuerdo con el Manual ABC del contrato de
Mandato.

9. Prestar el servicio a la Sociedad, de acuerdo a las actividades
que se requieran en los procesos operativos con miras a lograr
el objetivo esperado.

10. Mantener debidamente capacitado y actualizado en las labores
propias del servicio que constituye el objeto del presente
contrato al equipo que disponga.

11. Atender oportunamente los requerimientos técnicos
efectuados porlaSociedad, que propendan por el mejoramiento
del servicio que constituye el objeto contractual.

12. Respetar y acatar las politicas y establecidas por la ley en
materia de sequridad industrial.

13. Cuidar, propender y responder por el buen uso de las
instalaciones y bienes muebles y enseres de propiedad de la
Sociedad y de terceros que deban ser utilizados a cualquier
titulo en desarrollo del objeto contractual.

14. Pagar oportunamente a sus trabajadores los salarios,
prestaciones sociales, y demas obligaciones laborales de
acuerdo a lo dispuesto en la normatividad legal vigente, sin
perjuicio de que la Sociedad haya cancelado o no la factura
correspondiente alos servicios prestados por el Contratista.

15. Cumplimiento de las obligaciones con evidencias.

16. Otras que sean relacionas al objeto de contrato y su
cumplimiento.

17. Dotar a sus trabajadores de los elementos de proteccion
personal necesarios para el desarrollo del cumplimiento del
objeto contractual y velar por la utilizacién oportunay adecuada
de los mismos, de lo cual sera garante el Contratista.
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

18. Garantizar el uso adecuado del correo electrénico y usuarios del
aplicativo para el registro de las ventas, sequn las politicas de la
Sociedad.

19. Cumplir a cabalidad con el objeto contractual.

OBLIGACIONES GENERALES:

1. Cumplir con el pago de los aportes al sistema general de seguridad
social integral (salud, pension y riesgos laborales - ARL) durante la
vigencia del presente contrato, presentando los comprobantes de
pago y su cotizacion debera corresponder a lo legalmente exigido.
(Art. 50 Ley 789 de 2002, Ley 1150 de 2007, Decreto 1072 de 2015, y
demas disposiciones legales vigentes).

2. Informar oportunamente cualquier anomalia o dificultad que
advierta en el desarrollo del contrato y proponer alternativas de
solucién a las mismas.

3. Defender en todas sus actuaciones los intereses de LA SOCIEDAD
segun corresponday obrar con lealtad y buenafe entodas las etapas
contractuales.

4. Conocery acatar lo dispuesto en el Manual de Negocios vigente de
la Sociedad Hotelera Tequendama.

5. Informar oportunamente de cualquier peticion, amenaza de quien
actuando por fuera de laley pretenda obligarlo a hacer u omitir algun
acto u ocultar hechos que afecten los intereses de LA SOCIEDAD.

6. Cumplir con el objeto y obligaciones del contrato, asicomo con lo
ofrecido en su propuesta, con plena autonomia técnica vy
administrativa y bajo su propia responsabilidad. Por lo tanto, no
existe ni existira ningun tipo de subordinacién, ni vinculo laboral
alguno del contratista con LA SOCIEDAD.

7. Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia del contrato
y cuatro(4)meses masy presentarse a LA SOCIEDAD en el momento
en que searequerido.

8. Mantener estricta reserva y confidencialidad de toda la
informacion y documentacién que le haya sido asignada en
desarrollo de las obligaciones contractuales.

9. Guardar confidencialidad de toda la informacién que sea
entregada y que se encuentre bajo su custodia o que por cualquier
otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil,
penal y disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién y/o
utilizacion indebida que por si o por un tercero se cause a la
administracion o a terceros.

10. El administrador debera impartir, instrucciones, socializaciones
y capacitaciones al personal entemas ambientalesrelacionados con
sus aspectos e impactos ambientales establecido y presentado en
temas tales como:

° Gestion integral de residuos solidos y liquidos, con medios
gue permitan disminuir la cantidad de residuos generados
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uso de elementos de proteccién personal.

Manejo de sustancias quimicas

Ahorro y uso eficiente de recursos(aguay energia)
Normativa ambiental

saneamiento basico

Gestion del riesgo que garantice el buen manejo de los
riesgos asociados a su actividad productiva

11. Verificacién de la correcta disposicion de los residuos producto
del servicio prestado (reciclable, ordinaria peligrosa y especial), que
se dispone transitoriamente en el centro de acopio de residuos
solidos.

12. El Contratista sera responsable solidariamente de los dafos que
causen sus subcontratistas.

13.Todas las demas inherentes o necesarias para la correcta
ejecucién del objeto contractual.

OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD.

1. Ejercer la gestidn del contrato.

2. Cancelar al PARTICIPE OCULTO el valor establecido por los
servicios prestados;

e Exigir la ejecucion idonea y oportuna del objeto contractual
y velar por el cumplimiento del mismo.

4. En caso de incumplimiento adelantar las gestiones

necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias a que hubiere lugar.

MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE
SOPORTAN LA SELECCION

3.1 MODALIDAD DEL PROCESO De acuerdo a lo establecido en el Manual de Negocios
V5, en su numeral 2.2.1. Modalidad Convocatoria
solicitud de cotizacion.

4. | ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR DEL CONTRATO O CONVENIO.

REQUISITOS De conformidad con las necesidades de la SHT, se considera que
41 las condiciones minimas que debera acreditar el proponente
seran la capacidad juridica, financiera, técnica y experiencia.
Estos requisitos seran verificados por los integrantes del
respectivo Comité, analizando si los proponentes cumplen o no
con losrequisitosy especificaciones exigidos porlaentidad y los
mismos serén habilitados. N.A.
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4.2

PRESENTACION DE LA
PROPUESTA

La presentacion de la propuesta por parte del OFERENTE
constituye evidencia de que estudio y entendié completamente
las especificaciones, formatos y demas insumos que se le
entregaron; que recibid las aclaraciones necesarias por parte de
SOCIEDADHOTELERA TEQUENDAMA, sobre inquietudes o dudas
formalmente consultadas, que ha aceptado que estos términos
de referencia son completos, compatiblesyadecuados, que esta
enterado a satisfaccion del alcance de lo requerido, y que ha
tenido en cuentatodo lo anterior para fijar el valor, plazo y demas
aspectos de su propuesta.

EIPROPONENTE deberé estudiar cuidadosamente latotalidad de
la informacion aqui contenida, debera informarse de todas las
condiciones que de alguna manera afecten sus costos y el
desarrollo de la prestacion del servicio, tales como: Permisos,
autorizaciones, concesiones Yy licencias administrativas,
ambientales o de cualquier otra indole que deban obtenerse,
leyesyreglamentos en materialaboral, ambiental y de impuestos
entre otras que reglamenten el ejercicio de actividades similares
a las previstas en el contrato, asi como cualquier otra clase de
normas que puedan ser aplicables. Cualquier omision por parte
del PROPONENTE a este respecto sera de su propio riesgo y por
lo tanto, no habra ningun reconocimiento econémico como
consecuencia de ello, ni se aceptara excusa alguna por errores u
omisiones.

Esta convocatoria no genera obligatoriedad para con los
PROPONENTES que presenten propuesta, SOCIEDAD HOTELERA
TEQUENDAMA se reserva el derecho de realizar su proceso de
seleccion, habilitacion y eleccion para ejecucién de los
oferentes.

4.2.1. ELABORACION Y ENTREGA DE LA PROPUESTA

e La oferta debe ser entregada via email a los correos
jefe.ryb@sht.com.co Se aclara que el formato de
presentacion debe ser PDF con excepcion del archivo
correspondiente a la cotizaciéon el cual debe ser
suministrado en formato Excel, Se aclara que esta
cotizacion debera venir firmada por el Representante Legal
en formato PDF.

e Encasoque sereciban varios correos de un PROPONENTE
con la misma informacion, se dara por valido y primara el
contenido presente en el Ultimo correo allegado antes de la
fechay hora limite estipulada.

e Losformatos de la propuesta deben estar diligenciados en
su totalidad. Sélo se evaluaran las propuestas que tengan
estos formatos completos.

e Tenerencuentael cronograma del proceso para enviar las
dudas que se tengan tanto de este documento como de los
demas insumos enviados a los PROPONENTES. / N.A.

e Los costos que se causen por la preparacion de la
propuesta seran a cargo exclusivo de los PROPONENTES, y
la SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA en ningun caso
reconocera costos por este concepto.
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e EIPROPONENTE dard una validez minima a la oferta de la
vigencia de su presentacion.

e Losinvitados podran presentar ofertas en alianza con otras
empresas si lo consideran necesario, siempre y cuando las
empresas invitadas a esta solicitud de ofertas sean los
contratistas principales de cara al posible contrato a firmar
con SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA, es decir podran
subcontratar partes de la solucién o servicio lo cual debera
estar detallado y justificado en la oferta a presentar.

o Para facilitar el analisis de la viabilidad econémica de las
propuestas, los PROPONENTES deben discriminar sus
precios segun lo indica el archivo enviado. N.A.

e Seran por cuenta del PROPONENTE y se consideraran
incluidos como parte del precio, todos los impuestos,
derechos, tasas y contribuciones de cualquier orden,
vigentes en la fecha de suscripcion del contrato. Si durante
Su ejecucioén los impuestos aumentan o0 se crean nuevos,
seran asumidos por quien corresponda de acuerdo con la
Ley; si disminuyen o se suprimen se pagara sobre lo
efectivamente causado.

e Los precios cotizados permaneceran fijos durante toda la
vigencia del contrato y no seran reajustados por ningun
motivo.

4.2.2. RESOLUCION DE DUDAS Y SUSTENTACION DE LAS
PROPUESTAS

Durante el proceso de evaluacion SOCIEDAD HOTELERA
TEQUENDAMA se reserva el derecho de solicitar aclaraciones a
las propuestas presentadas. LOS PROPONENTES deberan
responder las inquietudes via correo electrénico en los plazos
que se les informaran oportunamente.

Una vez entregadas las propuestas y durante el proceso de
evaluacion, la SHT podra citara LOS PROPONENTES a exponer el
detalle del contenido de su propuesta.

4.3

FACTORES DE
EVALUACION

Los requisitos habilitantes juridicos se fundamentan en los
requerimientos exigidos legalmente para efectos de determinar
la capacidad juridica de los proponentes y futuro contratista,
encontrandose dentro de los mismos los siguientes:

1. REQUISITOS JURIDICOS

Losrequisitosjuridicos habilitantes deberan ser acreditados con
su propuesta asi:

. CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE PAGO DE APORTES
DE SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES (SI A ELLO
HUBIERE LUGAR)

El proponente debe acreditar el pago de las obligaciones con el
Sistema de Segquridad Social Integral (salud, riesgos
profesionales y pensiones) y aportes parafiscales (Cajas de
Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

Familiar - ICBF y Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA), de los
seis (6) meses anteriores a la presentacion de la propuesta, de
conformidad con lo senalado en el articulo 50 de la Ley 789 de
2002.

Si es personajuridica, tal acreditacion deberd hacerse mediante
una certificacion expedida por el Revisor Fiscal, o quien haga sus
veces, o0 el Representante Legal, segun el caso.

En el caso de que el formato sea suscrito por el revisor fiscal que
esté inscrito en el certificado de existencia y representacion o
contador, este debera adjuntar copia de cédula de ciudadania,
copia de tarjeta profesional y certificado vigente de la junta
central de contadores.

Si es persona natural régimen simplificado tal acreditacion
deberahacerse mediante la presentacidn de las planillas de pago
de aportes al sistema de seguridad social y parafiscales, segun
corresponda.

LA SOCIEDAD durante el proceso de seleccion podra solicitar los
soportes de la informacion antes senalada.

Entodo caso, La SOCIEDAD verificara la informacion presentada
antes de la celebracion del contrato correspondiente y antes de
cada pago del mismo, en los términos del articulo 50 Ley 789 de
2002y 23 dela Ley 1150 de 2007.

2. CONDICIONES DE CAPACIDAD PERSONAS JURIDICAS.

Para los efectos previstos en este numeral se consideran
personas juridicas, privadas, de origen nacional, las constituidas
de acuerdo con la legislacion nacional y que tengan su domicilio
principal en Colombia.

Con el fin de presentar propuesta en este proceso, debera
aportar con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la fecha de cierre el certificado
de existencia y representacion legal con matricula mercantil
renovada para el ano 2025 en el cual se acrediten las siguientes
condiciones:

1. Acreditar su existencia y representacion legal a través del
certificado de existenciay representacion legal expedido por
la Camara de Comercio respectiva en el cual debera constar
su existencia, su objeto directamente relacionado con el
objeto de la presente invitacién, duracién y nombre de su
representante legal o de la persona o personas que tengan la
capacidad para comprometerla juridicamente y sus
facultades.

Enelevento que del contenido del Certificado expedido por la
Camara de Comercio se haga la remision a los estatutos de la
persona juridica para establecer alguna limitacion a las
facultades del Representante Legal, el oferente debera
anexar copia de la parte pertinente de dichos estatutos.

Cra 13 N° 26 -30 4 Piso, Bogota
sociedadtequendama.com
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

2. Acreditar que el término de duracién de la persona
juridica no es inferior al plazo de ejecucion del contrato y dos (2)
anos mas.

3. Acreditar la suficiencia de la capacidad del

representante legal para la suscripcion del contrato ofrecido, de
conformidad con lo establecido en el presente pliego de
condiciones.

4, Acreditar que su objeto social se encuentra relacionado
con el objeto de la presente contratacién de manera que le
permita a la persona juridica celebrar y ejecutar el contrato
ofrecido, teniendo en cuenta para estos efectos el alcance y la
naturaleza de las diferentes obligaciones que adquiere.

NOTA: Con el fin de garantizar los principios de transparencia,
seleccion objetivaylibre competencia, no podran presentarse de
manera conjunta o simultdnea proponentes que mantengan
acuerdos, vinculos o conductas que puedan configurar practicas
restrictivas de lacompetencia, tales como la colusion o cualquier
otra conducta prohibida por la normativa vigente.

En consecuencia, los oferentes deberan actuar de forma
independiente en la preparacién y presentacion de sus
propuestas, absteniéndose de realizar acuerdos o intercambiar
informacion con otros posibles proponentes que tenga por
objeto o efecto alterar el proceso de seleccion, limitar la
competencia o afectar lalibre concurrencia.

En caso de evidenciarse indicios o demostrarse la existencia de
conductas colusorias, la Sociedad adoptara las medidas
previstas en la legislacion aplicable y pondra los hechos en
conocimiento de las autoridades competentes, sin perjuicio de
las demas consecuencias legales a que haya lugar.

3. AUTORIZACION DEL REPRESENTANTE LEGAL Y/O
APODERADO

Cuando el representante legal de la persona juridica, se
encuentre limitado para presentar propuesta o para contratar o
comprometer a la sociedad, debera anexar la AUTORIZACION del
organo social correspondiente, que lo autorice para presentar la
propuesta y suscribir el contrato en el caso que le sea
adjudicado. Dicha autorizacion sera previa a la presentacion de
la oferta.

Siel proponente actuaatravésde unrepresentante o apoderado,
deberaacreditar mediante documento legalmente expedido, que
surepresentante o apoderado esta expresamente facultado para
presentar la propuestay firmar el contrato respectivo.

4, FOTOCOPIA CEDULA DE CIUDADANIA

Si el proponente es persona juridica, debera aportar junto con su
propuesta fotocopia legible de la cédula de ciudadania del
representante legal o quien haga sus veces.
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

5. BOLETIN DE RESPONSABLES FISCALES

LaSOCIEDAD verificarasielinteresado se encuentra senalado en
el ultimo Boletin de Responsables Fiscales de la Contraloria
General de la Republica. En todo caso, el proponente podra
adjuntar dicha certificacion a su propuesta.

6. CERTIFICADO DEL SISTEMA DE INFORMACION Y
REGISTRO DE SANCIONES Y CAUSAS DE INHABILIDAD -SIRI-
VIGENTE, EXPEDIDO POR LA PROCURADURIA GENERAL DE LA
NACION

La SOCIEDAD consultara y verificara, de la pagina Web de la
Procuraduria General de la Nacion, los antecedentes
disciplinarios de quienes van a participar en el presente proceso
de conformidad con lo establecido en la Ley 1238 de 2008. En
todo caso el proponente podra anexar a la propuesta dicho
certificado actualizado.

7. CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JUDICIALES

La SOCIEDAD consultaray verificara, de la pagina Web de Policia
Nacional de Colombia los antecedentes penales del
representante legal de la persona juridica individual, de los
representantes legales de los consorcios y/ uniones temporales
qgue van a participar en el presente proceso.

8. REGISTRO NACIONAL DE MEDIDAS CORRECTIVAS

La SOCIEDAD consultard en el Registro Nacional de Medidas
Correctivas del Ministerio de Defensa Nacional - Policia Nacional,
que el proponente se encuentre al dia en el pago de las multas de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 183 de la Ley 1801 de
2016 "Cédigo Nacional de Policia y Convivencia”

NOTA: No se podra suscribir contrato con el proponente que a
titulo individual estén en mora por un lapso de seis (6) meses en
el pago de las multas que hubieren sido impuestos con
fundamento en el actual Cdédigo Nacional de Policia y
Convivencia.

9. CERTIFICADO REDAM

Registro de deudores alimentarios morosos (representante
legal), con vigencia no mayor a 3 meses, de conformidad con la
Ley 2197 de 2021.

4.3.1.9 PROPUESTA POR INTERMEDIO DE UN REPRESENTANTE

Si el proponente participa en el presente proceso de
contratacién por intermedio de un representante, debera
adjuntar en la propuesta el poder debidamente otorgado que lo
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

acredite como tal, de conformidad con los requisitos legales
establecidos para el efecto.

4.3.2. CAPACIDAD TECNICA

1. VERIFICACION EXPERIENCIA MINIMA

El oferente debera presentar minimo 1 maximo 6 Certificaciones
de Experiencia finalizados a la fecha, cuyo objeto esté
relacionado con la experiencia en el area contraloria financieray
control Operacional de establecimientos de alimentos y bebidas
relacionado al objeto del proceso de contratacion.

Las certificaciones de Experienciadeben contener como minimo
la siguiente informacién;

-Nombre del contratante. y Nombre del contratista.
-Cargo desempenad.

-Fecha de Inicio del contrato

-Fecha de terminacion del contrato.

-Nombre, y firma de quien expide la certificacion.
-Fecha de elaboracidn de la certificacion.

3. CAPACIDAD FINANCIERA

Es requisito de los proponentes adjuntar en su oferta los
siguientes documentos:

4.3.3.1CERTIFICACION BANCARIA

El proponente debe allegar con su oferta, certificacién bancaria
, con fechano mayor a 30 dias de expedicion anteriores alafecha
de cierre. A las personas juridicas y naturales extranjeras sin
sucursal en Colombia no se les exige acreditar cuenta bancaria
en el pais.

4.3.3.2 REGISTRO UNICO TRIBUTARIO - RUT

La proponente persona natural o juridica y cada uno de los
integrantes del consorcio o unién temporal debe allegar con su
oferta, fotocopia del Registro Unico Tributario - RUT actualizado.

4.3.3.3 ESTADOS FINANCIEROS Y/0 DECLARACION DE RENTA

Los proponentes deben presenta los estados financieros y/o
declaracion de renta del ultimo ano fiscal. Los documentos
deben estar firmados por los responsables de los mismos.

Nuestras lineas de negocio son:

WEND
o <
0 . ,
Cral3N"26-304 PISO' BOgOta Pt (37‘ 777 Gastronomia S ?TEDU[NDAMA aghlés
sociedadtequendama.com . . Tequendama P PARKING  Tequendama

Tequendama
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44

EVALUACION
ECONOMICA

4.4.1 CONDICIONES ECONOMICAS

El oferente debera presentar su propuesta econémica teniendo
en cuenta el anexo numero 1 “Propuesta comercial”. La oferta
debe incluir todos los costos y gastos tanto directos como
indirectos en que se pueda incurrir desde la presentacion de la
propuestay durante la ejecucién del contrato.

NOTA 1: No se elegira propuesta mas econdémica ya que en el
presente proceso se pretende habilitar a varios proveedores que
cumplan con los requerimientos minimos solicitados en el
estudio previo.

NOTA 2: En ningun caso La SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA
S.A. garantizara ejecucion alguna en monto y/o valor
determinado, es decir, la adjudicacion del contrato no otorga el
derecho al contratista de tener un determinado numero de
gjecuciones; la ejecucién del contratista dependera de la
necesidad especificay frente a esta la mejor oferta en términos
de calidad, oportunidad y precio, sin perjuicio de las solicitudes
del cliente final de la Sociedad.

NOTA 3: La SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. podra
contratar bienes y/o servicios necesarios para el objeto del
contrato (no cotizados en los Precios de Referencia), estos
valores adicionales cotizados deberan estar dentro de los
precios de mercado.

NOTA 4: La SOCIEDAD HOTELERA TEQUENDAMA S.A. sereserva
el derecho de contratar los servicios objeto de este proceso de
contratacién y similares con otros proveedores, si asi lo
considerara conveniente

NOTA 5: La negacidn del proveedor elegido a prestar el servicio
0 la no presentacion de cotizacién en dos (2) oportunidades
continuas, constituira causal suficiente para dar por terminado
el contrato. Sera el Gestor del contrato quien defina esta
terminacion.

NOTA 6: En presente proceso se habilitaran los proveedores que
cumplan contodoslosrequisitos exigidos en este analisis previo,
para lo cual, pasaran a ser parte de proveedores vinculados a
nuestra compania.

4.5

VALOR DEL
CONTRATO

El valor es indeterminado pero determinable en el tiempo para
efecto de garantias el valor se establecio en S 40.000.000
cuarenta millones de pesos mtce.

4.6

RUBROS QUE
COMPONEN EL VALOR

Elvalor del Contrato se pagara con cargo al presupuesto de:
No aplica.

INVERSION ___.

FUNCIONAMIENTO ____

SERVICIO DE LADEUDA ____

OPERACION COMERCIAL ____
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

LaSociedad cancelaraal CONTRATISTA el valor total del contrato
4.7 FORMA DE PAGO AL | a 30 dias contados a partir de la radicacion de la factura previa

PROVEEDOR aprobacion por parte del gestor del contrato.
SELECCIONADO PARA \ .
EJECUCION © apiica.

El participe gestor pagara al participe oculto el valor pactado a
30 dias una vez se radique la factura.

5. | ASPECTOS GENERALES APLICABLES AL CONTRATO

DURACION DEL La duracion del contrato es de un ano.
5.1. CONTRATO
LUGAR DE EJECUCION | La ejecucion del contrato suscrito sera a nivel Nacional.

5.2

5.3 | GESTORDEL NEGOCIO | La vigilancia y control del cumplimiento de las obligaciones a
cargo de EL Participe Oculto seran ejercidas por quién designe el
ordenador del gasto de acuerdo a sus capacidades. El gestor sera
el responsable de aprobar el pago y de cumplir con las
obligaciones senaladas en laley y en los reglamentos.

5.4 | MODELO DEL NEGOCIO | EI modelo de negocio para la operacion de "Experiencias
Tequendama FORTALEZA" se estructura mediante un esquema
de cuentas en participacion que delimita claramente las
obligaciones operativas y la distribucion economica entre las
partes. Por un lado, el Socio Gestor asume la operacion integral
del establecimiento de comercio, encargandose del suministroy
manejo de personal, las compras, el control de mantenimiento de
los equipos, el cumplimiento de las normas de calidad y la
presentacion del informe de ingresos. Por otro lado, el Socio
Oculto realiza su aporte a través de la marca, el know-how
(consistente en manuales de procedimiento y recetas estandar)y
la entrega del establecimiento debidamente registrado y dotado.
En contraprestacion por la gestion administrativa y gerencial, el
participe oculto percibira un componente fijo mensual de
$4.500.000 mas IVA —el cual se indexara anualmente de acuerdo
con el IPC informado por el DBANE—, sumado a un componente
variable por derechos de marca equivalente al 10% de los ingresos
netos cuando estos superen los $60.000.000,01, o del 8% si son
iguales o inferiores a dicho limite. Finalmente, se contempla un
componente variable del 2% sobre los ingresos destinado al
mantenimiento de infraestructura y equipos; este fondo sera
administrado por el Socio Gestor pero requerira la autorizacion
previa del supervisor del contrato por parte del Socio Oculto, con
la condicién de que cualquier saldo anual no ejecutado seragirado
directamente a este ultimo.
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

5.5| APORTES DE e Elsociogestor:
LAS PARTES | - Suministro y manejo del personal.
- Operacion integral del establecimiento de comercio.
- Comprasy servicios.
- Presentacion del Informe de ingresos.
- Control de los mantenimientos de los equipos.
= Cumplimiento de normas de calidad.
e ElsocioOculto:
= Aporta Marca
= Equiposy establecimiento dotado.
= Establecimiento debidamente registrado
= Know-How (Recetas estandar y manuales de procedimiento).

Gestion administrativa y gerencial participe Oculto: El participe oculto
recibira un minimo garantizado y un porcentaje en las ventas mensuales de
los ingresos brutos de acuerdo a lo descrito a continuacién:

Componente fijo gestion administrativa y gerencial $6.900.000 valor fijo
mensual mas IVA, mas el valor de los servicios publicos registrados, que se
incrementara a partir del 1 de enero de cada vigencia de acuerdo al IPC
informado por el DANE.

Componente variable gestion administrativay gerencial, calculado sobre los
ingresos netos el 156% correspondiente a marca cuando el ingreso neto sea
superior a $120.000.000,00 mensualmente; En caso que los ingresos netos
sean iguales o inferiores a $ 119.999,999,99 el porcentaje de Marca sera del
12% mensualmente.

NOTA: Los valores que hacen parte de este minimo garantizado se
facturaran por parte del participe oculto al participe gestor mas IVA.

Componente variable mantenimiento: el participe ocultorecibira el el 2% de
los ingresos destinados al mantenimiento de quipos e infraestructura, el
cual serd administrado por el socio gestor; sin embargo; debera contar con
la autorizacion del gestor del contrato por parte del participe oculto para
realizar las actividades de mantenimiento; en caso de no ser utilizado
anualmente se girara al participe oculto.

6. | ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS

Atendiendo a la modalidad del proceso, no hay lugar a la constitucién de garantias. No obstante de
suscribirse contrato de acuerdo a requerimiento, se podra solicitar las garantias necesarias parala
correcta ejecucion de la necesidad cuando aplique de acuerdo al numeral 19 de las obligaciones
generales en el presente documento.

GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO:

PORCENTAJE
AMPAROS (Senalar el porcentaje VIGENCIA DESCRIPCION
solicitado)
CUMPLIMIENTO DE X | Esteamparose deberd | Conunavigencia | Elamparode cumplimiento del convenio cubrira
LAS OBLIGACIONES constituir por una | igual al plazo de | a la SOCIEDAD de los perjuicios directos

sumaigual al veinte por | ejecucién del | derivados del incumplimiento total o parcial de
ciento (20%) del valor | Contrato y la de | las obligaciones nacidas del Contrato, asi como
total del Contrato. sus prorrogas, si | de sucumplimiento tardio o de su cumplimiento
a ello hubiere | defectuoso, cuando ellos son imputables al
lugar, y cuatro(4) | CONTRATISTA garantizado. Ademas de esos
meses Mas. riesgos, este amparo comprendera siempre el
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ANALISIS PREVIO HABILITACION DE PROVEEDORES

pago del valor de las multasy de la cldusula penal
pecuniaria, cuando se pacten.

CALIDADDELOS
BIENES Y SERVICIO

Para garantizar la
calidad del servicio, se
deberad constituir una
garantia equivalente al
veinte por ciento(20%)
del valor del Contrato.

Con unavigencia
igual al plazo de
ejecucion del
Contrato y sus
prorrogas, si a
ello hubiere
lugar, y cuatro(4)
meses mas.

El amparo de calidad del servicio cubrira a la
SOCIEDAD de los perjuicios derivados de la
deficiente calidad del servicio prestado por el
CONTRATISTA. Estos perjuicios generalmente
se presentan con posterioridad a la terminacion
del Contrato, como, por ejemplo, los que se
generan por la mala calidad.

Para garantizar el pago

Con unavigencia

El amparo de pago de salarios es una de las

de salarios, | igual al plazo de | coberturas de la garantia Unica de
PAGO DE SALARIOS, prestaciones sociales | ejecucion del | cumplimiento. Tiene por objeto cubrir a la
PRESTACIONES e indemnizaciones | Contrato y sus | entidad asegurada de los perjuicios que se le
SOCIALES E laborales, se debera | prérrogas, si a | ocasionen como consecuencia del
INDEMNIZACIONES constituir una garantia | ello hubiere | incumplimiento de las obligaciones laborales
LABORALES equivalente al cinco | lugar, y tres (3) | del CONTRATISTA garantizado, frente al

por ciento (5%) del | anos mas. personal requerido para la ejecucion del

valor del Contrato. Contrato amparado.

Para garantizar la | Conunavigencia | EI amparo de responsabilidad civil

responsabilidad  civil | igual al plazo de | extracontractual cubrird a la SOCIEDAD de los
RESPONSABILIDAD extracontractual del | ejecucién del | perjuicios derivados de danos a terceros
CIVIL EXTRA objeto del presente | Contrato y sus | causados con ocasién del cumplimiento del
CONTRACTUAL contrato, se deberd | prérrogas, si a | Objeto del Contrato establecido en este

constituir una garantia | ello hubiere | Contrato

equivalente al veinte | lugar,ycuatro(4)

por ciento (20%) del | meses mas

valor del Contrato.

Fecha de elaboracién: Julio 1de 20254

N/

]

ANDRES FELIPE CASTILLO SARMIENTO
Jefe Corporativo Restaurantes y Bares
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